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INFORMACJE OGOLNE

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA:

Podstawg prawng do wykonania ninigjszego opracowania jest art. 32 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.), w mysl ktérego w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych Woéjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych
mowa w art.57 ust.1-3, tj. w rejestrze wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewodzkim, powiatowym
i gminnym oraz na terenach zamknigtych, wydawanych odpowiednio przez
Marszatka, Wojta | Wojewode, a takze w art 67, tj w rejestrze wydawanych
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzania
fub zmiany planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym Wojt zgodnie z art. 32 ust. 2, co najmniej raz w czasie
trwania kadencji rady przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjecia przez Rade
Gminy Zbuczyn uchwaly w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
aw przypadku uznania ich za nieaktuaine, w catosci lub w czesci podejmuje
dziatania zmierzajgce do ich zmian.

PODSTAWA OPRACOWANIA | MATERIALY WEJSCIOWE

1) Umowa na wykonanie opracowania.

2)  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbuczyn.

3) Miejscowy plan ogéiny zagospodarowania przestrzennego wraz
ze zmianami.

4) Obowigzujagce na obszarze gminy Zbuczyn miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego.

5)  Woykaz decyzji o warunkach zabudowy wydanych po 1 stycznia 2008 .

6) Wykaz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji..celli'PubliczgegQ,‘_wydanych
po 1 stycznia 2008 r.

7)  Wykaz wnioskéw o zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz sporzgdzenie lub zmiany
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

8) Informacje Urzedu Gminy Zbuczyn dotyczace zagospodarowania
przestrzennego gminy.

CEL i ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Zbuczyn” jest dokonanie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Zbuczyn.

Zakresem opracowania objeto:

1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbuczyn;

2) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbuczyn wediug wykazu w dziale IV.

METODYKA OPRACOWANIA

Metodyka opracowania oceny aktualnosci studium opiera si¢ na

przeprowadzeniu analiz poréwnawczych w zakresie zgodno$ci tresci studium

(tekstowej i graficznej) z problematykg okreslong w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto ocenie poddano sposdb realizacji polityki przestrzennej gminy po

uchwaleniu studium.

Zakres rzeczowy opracowania obejmuje:

- analize zgodnosci ,Studium” z obowigzujacymi przepisami prawa,

- analize¢ zgodnosci ,Studium” z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,

- analize zmian zagospodarowania przestrzennego w oparciu o decyzje
administracyjne, przyjete dokumenty strategiczne oraz inne procesy
decyzyjne.

Ogélng charakterystyke zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
i uszczegotowiono gtdwnie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktére
okreslajg kierunki intensyfikacji zainwestowania terendw, preferencje w zakresie
rodzaju zabudowy oraz dynamike ruchu inwestycyjnego.

CHARAKTERYSTYKA GMINY ZBUCZYN

Gmina Zbuczyn potozona jest we wschodniej czeéci wojewodztwa
mazowieckiego, w powiecie siedleckim. Graniczy z nastepujgcymi 7 gminami:

- od péinocnego — wschodu z Gming Olszanka (powiat fosicki),

- od wschodu z Gming Miedzyrzec Podlaski (powiat bialski),

- od potudnia z Gming Trzebieszéw (powiat tukowski),

- od potudniowego — zachodu z Gming tukéw (powiat tukowski),

- od zachodu z Gming Wisniew (powiat siedlecki),

- od pétnocnego — zachodu z Gming Siedlce (powiat siediecki),

- od pétnocy z Miastem Gming Mordy (powiat siediecki).

w sktad Gminy Zbuczyn wchodzi 46 sotectw:

Borki-Kosy, Borki-Wyrki, Bzéw, Choja, Chromna, Cielemec, Czuryly, Dziewule,
Grochowka, Grodzisk, lzdebki-Btazeje, lzdebki-Kosny, |zdebki—Ko$midry,
Izdebki-Wasy, Januszéwka, Jasionka, Karcze, Krzesk—Krélowa Niwa, Krzesk-



Majatek, Kwasy, Lipiny, Lucynow, tecznowola, tugi Wielkie, tugi-Retki,
Maciejowice, Modrzew, Oledy, Pogonéw, Rowce, Rzazew, Sobicze, Smolanka,
Stary Krzesk, Swiercze, Tarcze, Teczki, Tchorzew, Tchorzew—Plewki, Wesétka,
Wolka Kamienna, Zawady, Zdany, Zbuczyn 1, Zbuczyn 11, Zbuczyn Ill.

0§ Gminy wyznacza przebiegajgca z zachodu na wschod droga krajowa nr 2
Warszawa — Terespol, bedaca giéwnym szlakiem komunikacyjnym kraju wschod
- zach6d. W odlegtosci ok. 5 km na péinoc od istniejacej drogi krajowej nr 2 ma
przebiegaé przyszia autostrada A-2 Berlin — Swiecko — Poznan - Warszawa —~
Terespol — Moskwa.

W sasiedztwie zachodniej granicy Gminy przebiega réwniez linia kolejowa
Warszawa — Terespol z przystankami w Borkach—Kosach i Dziewulach.

Gmina Zbuczyn jest gming o statusie wiejskim z siedzibg w Zbuczynie. Zajmuje
powierzchnie 211 km2 (co stanowi 0,59 % powierzchni wojewodztwa
mazowieckiego) i jest najwigkszg gming wiejskg w powiecie siedleckim.
Powierzchnia Gminy w podziale na poszczegolne kategorie przedstawia sig
nastepujaco: Podstawowa funkcjg Gminy jest roinictwo. Uzytki rolne stanowig ok.

80% powierzchni ogélinej Gminy.

Gmina Zbuczyn pofozona jest w obregbie wysoczyzny polodowcowej, na terenie
mezoregionu Réwnina tukowska, nalezacego do makroregionu Wysoczyzna

Siedlecka.

Gmina Zbuczyn lezy na terenie dwdch prowincji geomorfologicznych (Kondracki
2003):
Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja: Niziny Srodkowopolskie
Makroregion: Nizina Potudniowopodiaska
Mezoregion: Réwnina t.ukowska

Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja: Niziny Srodkowopolskie
Makroregion: Nizina Poludniowopodiaska
Mezoregion: Wysoczyzna Siedlecka

Réwnina Lukowska to ptaski obszar o powierzchni ok. 2570 km?, pochylajacy sie
ku potudnio-wschodowi od 170 do 140 m n.p.m. Rozcigga si¢ od okolic Adamowa
i Kocka po doling Bugu miedzy Terespolem a Mielnikiem. Rzezba jest mato
zréznicowana - dominuje krajobraz réwniny ze stabo zaznaczonymi dolinami
rzek. Charakter rzezby w tym rejonie pozwala zaliczyé ten teren do obszaréw
staroglacjainych, tzn. uksztattowanych przez ladolod skandynawski, ale pozniej
zniszczonych przez procesy denudacyjne, wyrownujace oraz wystepujacy klimat.
Réwnine budujg piaski osadzone przez wody lodowcowo-rzeczne zlodowacenia
warcianskiego, na ktérych wyksztatcity si¢ mato urodzajne bielice. W obrebie
tego mezoregionu znajduje sie potudniowo — wschodnia czes$¢ gminy.



Wysoczyzna Siedlecka to obszar potozony w poéinocnej czesci Niziny
Potudniowopodiaskiej, miedzy Roéwning Wotominskg na  pétnocnym
zachodzie, Obnizeniem Wegrowskim na zachodzie, Réwning tukowskg na
potudniu i wschodzie oraz Podlaskim Przetomem Bugu na pétnocy. Kraina lezy
na obszarze wojewédztw mazowieckiego i lubelskiego i zajmuje powierzchnig
2502 km2 Wysoczyzna powstala na skutek dziatania lgdolodu w okresie
zlodowacenia $rodkowopolskiego stadialu Warty i jego faz recesyjnych.
W krajobrazie przewazajg moreny: czotowa idenna. Srednia wysoko§¢ nad
poziomem morza wynosi 160 m n.p.m., a maksymalna dochodzi do 200 m.
Zrédta ma tu m.in. Liwiec. Region przecinajg rowniez doliny mniejszych rzek,
ktére stanowig doptywy Bugu bezposrednio, np. Krzny, Tocznej i Cetyni, jak
i posrednio poprzez Liwiec, np.Muchawki, Kostrzynia i Osownicy.



OCENA_AKTUALNOSCI _STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBUCZYN

ANALIZOWANE STUDIUM GMINY.

Na obszarze gminy Zbuczyn obowigzuje obecnie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn Poduchowny,
przyjete uchwatg Nr XXII/113/2000 Rady Gminy w Zbuczynie Poduchownym
z dnia 28 listopada 2000 r., zmienione Uchwatg nr XXXVII/327/2014 Rady Gminy
Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r. - Zmiana studium obejmuje czes¢ wsi:
Borki-Wyrki i tugi-Retki i dotyczy giownie przebiegu projektowanych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napigé oraz terenéw przylegtych.

Studium sporzgdzone byto zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z p6zn. zm.), jego zmiana, natomiast sporzgdzona zostata zgodnie z nowg
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Ponadto Wojewoda Mazowiecki wydat Zarzadzanie Zastgpcze z dnia 23 marca
2016 r w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych ztéz kopalin do
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbuczyn. Tym samym do studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbuczyn, wprowadza sie obszary udokumentowanych zt6z
kopalin:

- zioze kruszywa naturalnego ,Dziewule” w miejscowosci Zbuczyn Poduchowny,

- zloze kruszywa naturalnego ,Plewki” w miejscowosci Zbuczyn Poduchowny

- zloze kruszywa naturalnego ,Smolanka” w miejscowosci Zbuczyn Poduchowny

- zloze kruszywa naturalnego , Smolanka I” w miejscowosci Zbuczyn Poduchowny

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA STUDIUM GMINY.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbuczyn, po wprowadzonej zmianie skiada si¢ z czterech cze$ci:

Cze$¢ | - Wstep

Cze$¢ Il - Uwarunkowania

Cze$éé HI - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

Czesé IV — Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen zmiany studium

Ponadto czeéci zawierajagce uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego zostaly podzielone na szczegétowe podrozdziaty.

Zatgcznik graficzny do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego stanowig dwie mapy w skali 1:25 000. Jedna z nich zawiera
zbiér oznaczen graficznych ukazujgcych uwarunkowania, druga natomiast



zawiera zbioér oznaczen graficznych ukazujgcych kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbuczyn.

ANALIZA ZGODNOSCI| STUDIUM Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI
PRAWA.

Od momentu uchwalenia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbuczyn w listopadzie 2000 r. w polskim prawie nastgpito
szereg istotnych zmian (wiecej o tym w dziale V pkt. 4).

Wérdd diugiej listy aktéow prawnych majacych bezposrednie odniesienie do
zawartosci studium, zdecydowana wiekszos¢ ulegta nowelizacji, bgdz zostata
zastgpiona nowymi.

Najistotniejsze znaczenie ma tu oczywiscie nowa ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra okresla m. in. zasady

ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy okreslone w

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W stosunku do poprzedniej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym, nowa ustawa rozszerza zakres regulacji, w tym obejmujacy:

1)  cel opracowania — do okreslenia polityki przestrzennej gminy dodano
okreslenie lokalnych zasad zagospodarowania,

2) procedure opracowania — gtéwne nowe elementy tej procedury to:
uzyskanie opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, uzgodnienie
zamiast opiniowania z zarzgdem wojewddztwa i wojewods, wylozenie
projektu studium do publicznego wgladu, dyskusja publiczna w trakcie
wylozenia, zbieranie i uwzglednianie uwag, rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag;

3) zakres opracowania — uwzglednienie innych opracowan — nowe elementy
tego zakresu to uwzglednienie koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju oraz ustalen strategii rozwoju gminy;

4) zakres opracowania uwarunkowan zagospodarowania — nowe elementy
tego zakresu to wielko$¢ i jako$¢é zasobdw wodnych oraz wymogi ochrony
$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, stan tadu przestrzennego
i wymogi jego ochrony, zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia,
potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy, wystepowanie obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych, wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin
oraz zasobdw wdéd podziemnych, wystepowanie terenéw gorniczych, stan
systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej, ponadto potrzeba
uwzglednienia rezultatdbw przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci
finansowania przez gming inwestycji infrastrukturalnych stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,

5)  zakres opracowania kierunkow zagospodarowania — nowe elementy tego
zakresu to obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, obszary narazone na



niebezpieczenstwo powodzi iosuwania sig mas ziemnych, obszary
przestrzeni  publicznej iobszary, dia ktéorych  obowigzkowe jest
sporzadzenie planéw miejscowych na podstawie przepiséw odrebnych,
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, obiekty lub obszary wyznaczone w ziozu kopaliny filaru
ochronnego, obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, obszary, na
ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym i ponadiokalnym, granice terenow zamknigtych iich stref
ochronnych, inne obszary problemowe, w zalezno$éci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

Pomimo wielu rozbieznosci pomiedzy starg, a nowa ustawa, zgodnie z art. 87
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone po

1 stycznia 1995 roku zachowujg moc.
Wobec tego uchwalone w listopadzie 2000 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn, z punktu widzenia prawnego,
jest nadal obowigzujgce.

Ponizej przedstawiono tabelarycznie zgodnosé ustalern studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn z obowigzujgcymi
wymogami okreslonymi w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Lp.

Wymogi ustawy dotyczace zakresu uwarunkowari
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych:
(art. 10 ust. 1)

Ustalenia studium

aktualne

czesciowo
aktuaine

brak
ustaleri

1)

dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

X

2)

stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego
ochrony;

X

3)

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyijnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;,

stanu dobr kultury wspétczesnej;

rekomendac;ji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okres$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,;

S)

warunkoéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia;

6)

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

>x|[X

prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonainych o$rodka
wojewodzkiego

mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy,

bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

8)

stanu prawnego gruntow;

9)

wystepowania obiektow i terendw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych;

10)

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych;

11)

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin
oraz zasobow wod podziemnych;

wystepowania udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12)

wystepowania terendéw goérniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odrebnych,

13)

stanu systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

14)

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych;

15)

wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowe,.
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Lp.

Wymogi ustawy dotyczace zakresu kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych:
(art. 10 ust. 2)

Ustalenia studium

cze$ciowo | brak

aktualne aktualne | ustalen

1)

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego;

X

kierunki | wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone
spod zabudowy;

2)

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody,

X

obszary oraz zasady ochrony krajobrazu
kulturowego,

X

obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk;

Nie wystepujg

3)

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

X

obszary i zasady ochrony débr kultury wspolczesnej,

4)

kierunki rozwoju systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej;

5)

obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6)

obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programoéw (zadan rzgdowych);

7)

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
planéw miejscowych na na podstawie przepisow
odrebnych;

obszary wymagajagce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci,

obszary przestrzeni publicznej;

8)

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan
migjscowy,

obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

9)

kierunki | zasady ksztattowania rolniczej ilesnej
przestrzeni produkcyjnej;

10)

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie¢ mas ziemnych;

11)

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ziozu
kopaliny filar ochronny;

X

12)

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

Nie wystepuja

13)

obszary wymagajace przeksztaiceri, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediac;ji;

X

obszary zdegradowane,

14)

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

15)

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,
w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
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Studium powinno w swojej treéci uwzgledniaé przepisy aktéw prawa, ale réwniez
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
atakze strategii rozwoju gminy. Ma to szczegdlne znaczenie dla spdjnego
zarzgdzania rozwojem gminy, jak rowniez mozliwosci koordynacji z obszarami
gmin sgsiadujgcych, tak aby jeszcze lepiej wykorzystywaé potencjat tkwigcy nie
tyle w samej gminie, ale przede wszystkim w regionie.

Tereny gminy Zbuczyn uwzglednione sg w wielu dokumentach o znaczeniu

krajowym, czy ponadiokalnym. Najwazniejszymi dokumentami odnoszacymi sie

w sposob bezposredni badz posredni do ww. obszaru to przede wszystkim:

1)  Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta
uchwatg Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011r.;

2) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,
przyjety uchwata Nr 180/14 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia
7 lipca 2014r.;

3) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku, przyjeta
uchwatg Nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
28 pazdziernika 2013r.;

4)  Zarzadzenie Nr 12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochrony dla obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002.

Ponadto w licznych koncepcjach, planach, programach i studiach opracowanych
na szczeblu ponadlokalnym z zakresu roznorodnych zagadnien dotyczacych
uwarunkowan gminy Zbuczyn.

ANALIZA ZGODNOSCI STUDIUM Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

MAZOWIECKIEGO.

Analizowane, obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn, przyjete uchwata
Nr XX11/113/2000 Rady Gminy w Zbuczynie  Poduchownym  zdnia
28 listopada 2000 r. zostato sporzadzone przed obowigzujgcym obecnie Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, przyjetym
przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg Nr 180/14 z dnia
7 lipca 2014r.

Zmiany zaistniale w zagospodarowaniu przestrzennym wojewoddztwa, zmiany
w regulacjach prawnych dotyczace zagospodarowania przestrzennego, potrzeba
uzupetnienia ustalern o nowe dokumenty wynikajgce z aktualnych uwarunkowarn
prawnych i programowych, jak réwniez potrzeba aktualizacji zapiséw w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym byty
determinantg do opracowania obecnie obowigzujgcego Planu zagospodarowania
wojewédztwa mazowieckiego.
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Ponadto wystepujg niezgodnosci pomigdzy ustaleniami studium Gminy Zbuczyn,
a ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Mazowieckiego (dotyczace przedsigwzieé i inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym)
Obszary predysponowane do objecia ochrong w formie sieci Natura 2000
— Studium Gminy Zbuczyn brak wyznaczonych obszaréw Natura 2000,
W studium Gminy Zbuczyn przewidziano 2 warianty przebiegu autostrady.
Wariant potudniowy jest zgodny z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

ANALIZA ZAPEWNIENIA W STUDIUM WARUNKOW _ REALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbuczyn nie uwzglednia lub uwzglgdnia w niewystarczajgcym, nieprecyzyjnym
badz btednym zakresie wymienione ponizej inwestycji celu publicznego:

1) Budowa oczyszczalni sciekéw Krzesk w miejscowosci Teczki — etap |
2) Modernizacja linii kolejowej E 20/CE 20 na odcinku Siedice - Terespol,
etap Il

3) Budowa infrastruktury systemu GSM R zgodnie z NPW ERTMS na linii
kolejowej E 20/C-E 20 korytarz F na odcinku Kunowice -Terespol

ANALIZA INNYCH ZAPISOW STUDIUM.

Od momentu uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbuczyn do chwili sporzadzenia niniejszej analizy mingto
ponad 16 lat. W okresie tym zmianie ulegto szereg uwarunkowan. Zmieniajgce
sie uwarunkowania, jak réwniez potrzeba uwzglednienia w studium imperatyw
okreslonych w obowigzujacych dokumentach planistycznymi na poziomie
krajowym i regionalnym oraz dokumentach strategicznych gminy warunkuje
konieczno$é weryfikacji kierunkéw rozwoju dla gminy Zbuczyn sygnalizowanych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego.

Aktualizacji wymagaja niemal wszystkie elementy Studium, z uwagi na to, iz dane
na podstawie, ktérych opracowano niniejszy dokument, w wiekszosci sg juz
dawno nieaktualne. Zatem nie uwzgledniajg przemian jakie dokonaty si¢ na
przestrzeni ostatnich lat, zaréwno w odniesieniu do danych statystycznych, jak
i w zagospodarowaniu terenéw, rozbudowy systemow komunikacji, a takze
infrastruktury. Ponadto ich dezaktualizacja uniemozliwia, w racjonalny sposéb
wykorzystania ww. dokumentu do celow planistycznych. Pomimo iz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
prawa miejscowego i nie jest tym samym wigzace dia organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, to jednoczesnie plany miejscowe nie moga
narusza¢ ustalen studium. Studium ponadto powinno byé na tyle aktuaine
i szczego6towe, aby moc stworzyé dokument pomocniczy przy wydawaniu decyzji
administracyjnych, poniewaz jest gtéwnych dokumentem planistycznym
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ilustrujgcym polityke przestrzenng gminy, a takze okreslajacym kierunki rozwoju
przestrzennego poszczegdinych obszarow.

111. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZBUCZYN

1. ANALIZOWANE PLANY MIEJSCOWE.

Na dzien sporzadzania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gmina

Zbuczyn posiada nastepujace obowigzujgce Miejscowe Plany Zagospodarowania

Przestrzennego:
Uchwata nr VI/39/99 Rady Gminy w Zbuczynie Poduchownym
z 28 kwietnia 1999r. W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
ogolnego  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Zbuczyn
Poduchowny - cz. wsi Dziewule, bedgca zmiang Miejscowego Planu
Ogodlnego  Zagospodarowania  Przestrzennego gminy  Zbuczyn
Poduchowny, uchwalony Uchwatg nr XVII/71/91 Rady Gminy
w Zbuczynie Poduchownym z dnia 15 listopada 1991 r. w sprawie
uchwalenie  miejscowego  planu  ogélnego  zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbuczyn Poduchowny (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Siedleckiego Nr 9 poz. 216). Plan miejscowy obejmuje
niewielki obszar, w tym: tereny cmentarza, zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej, jednorodzinnej, ustugowej i komunikacji.
Uchwata nr XXIV/96/96 Rady Gminy w Zbuczynie Poduchownym z dnia
29 lipca 1996 r. w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie
ogblnym zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zbuczyn,
bedaca zmiang Miejscowego Planu Ogdinego Zagospodarowania
Przestrzennego miejscowoéci Zbuczyn uchwalony Uchwata nr XXI11/94/92
Rady Gminy w Zbuczynie Poduchownym z dnia 6 pazdziernika 1992 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zbuczyn (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Siedleckiego Nr 7 poz. 141). Plan miejscowy obejmuje niewielki teren
oczyszczalni Sciekow.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn, uchwalone
po dniu 1 stycznia 1995 r., sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktére zachowaty swg moc na
podstawie art. 87 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym i sg obecnie obowigzujgcymi  planami
obejmujg niewielkie obszary gminy Zbuczyn, ktére sg zagospodarowane zgodnie

Z przeznaczeniem w nich ustalonym

Ponadto na obszarze gminy Zbuczyn obowigzujg miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego opracowane na podstawie przepiséw ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, i sg to:
Uchwata nr XXXVII/328/2014 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 13 marca
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci wsi tugi-Retki gm Zbuczyn -
cze$é A,

Uchwata nr 1X/66/2015 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 22 maja 2015 r.
w sprawie  uchwalenia  migjscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci wsi tugi-Retki gm Zbuczyn -
czesé B;

Uchwata nr IX/67/2015 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 22 maja 2015 r.
w sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci wsi tugi-Retki gm Zbuczyn -
czes¢ H

Rada Gminy Zbuczyn podjeta rowniez nastgpujaca uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktorej aktualnie jest sporzadzony plan miejscowy
obejmujacy obszar w centrum miejscowosci Zbuczyn:

Uchwata Nr XX/186/2016 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 28 czerwca 2016 .
w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zbuczyn gm. Zbuczyn.

Rada Gminy Zbuczyn podjeta uchwaly o uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaly objete rozstrzygnigciami
nadzorczymi Wojewody Mazowieckiego, nie zostaly jeszcze opublikowane i nie
s3 jeszcze obowigzujgce:

Uchwata nr XXIX/251/2017 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 20 stycznia
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci tugi-Retki gm. Zbuczyn -
cze$é ,C’”, uchylona w czeéci objetej rozstrzygnigciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 lutego 2017 r. Nr LEX-
1.4131.34.2017.JF,

Uchwata nr XXIX/252/2017 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 20 stycznia
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci tugi-Retki gm. Zbuczyn —
cze$é ,D”, uchylona w czesci objetej rozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 Ilutego 2017 r. Nr LEX-
1.4131.35.2017.JF,

Uchwata nr XXIX/253/2017 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 20 stycznia
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci tugi-Retki gm. Zbuczyn -
cze$é ,E”, uchylona w czesci nie objetej rozstrzygnigciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 lutego 2017 r. Nr LEX-
1.4131.33.2017.JF,

Uchwata nr XXIX/254/2017 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 20 stycznia
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci tugi-Retki gm. Zbuczyn -
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cze$é F”, uchylona w cze$ci nie objetej rozstrzygnigciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 Ilutego 2017 r. Nr LEX-
1.4131.37.2017.JF,

Uchwata nr XX1X/255/2017 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 20 stycznia
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci tugi-Retki gm. Zbuczyn -
czesé ,G", uchylona w czesci nie objetej rozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 Ilutego 2017 r. Nr LEX-
1.4131.36.2017.JF.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PLANOW MIEJSCOWYCH.

Miejscowe Plany Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci
Zbuczyn uchwalone Uchwalg nr XVII/71/91 Rady Gminy w Zbuczynie
Poduchownym z dnia 15 listopada 1991 r. oraz Uchwatg nr XXI111/94/92 Rady
Gminy w Zbuczynie Poduchownym z dnia 6 pazdziernika 1992 r. utracity
wazno$¢ na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiany owych ogdinych planéw miejscowych uchwalone po dniu
1 stycznia 1995, sporzadzone zgodnie zprzepisami ustawy 2z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z p6ézn. zm.), zachowaly swg moc na podstawie art. 87 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany miejscowe opracowane w trybie nieobowigzujgcych juz ustaw opracowane
sg w sposdb bardzo uproszczony, w nieczytelnej formie, brak tam prawie w ogdle
ustalen szczegdtowych, wielu postanowien ogoélnych, jak réwniez odnoszgcych
sie do zasad ochrony, parametrow drég, infrastruktury technicznej oraz stwarzajg
trudnosci interpretacyjne.

Pozostate plany miejscowe opracowane w mys$! nowej ustawy z 2003 r. zawierajg
znacznie wiekszy stopieri szczegotowosci. Mimo, iz swoim zasiggiem obejmujg
niewielkie fragmenty gminy, to zawierajg szereg ogélnych i szczegdtowych
ustalen dotyczacych géwnie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym gabarytéw obiektéow i wskaznikow
intensywnoséci zabudowy, terenéw podlegajacych ochronie, zasad i warunkow
scalenia oraz podziatu nieruchomosci objetych  planem, warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
oraz infrastruktury technicznej, co w znacznym stopniu moze wplywaé na
ksztattowanie polityki przestrzennej i tad przestrzenny gminy Zbuczyn
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ANALIZA ZGODNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH Z OBOWIAZUJACYMI
PRZEPISAMI PRAWA.

Podobnie jak w przypadku studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbuczyn, tak i w przypadku obowigzujacych planow
miejscowych w polskim prawie nastapito szereg istotnych zmian od chwili ich
uchwalenia (wiecej o tym w dziale V pkt. 4).

Wéréd diugiej listy aktéw prawnych majgcych bezposrednie odniesienie do
zawarto$ci  miejscowych planéw  zagospodarowania  przestrzennego,
zdecydowana wigkszo$¢ ulegta nowelizacji, badz zostata zastgpiona nowymi.

Nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujace plany miejscowe nie naruszajg w sposob
znaczacy obowigzujgcych aktow prawnych, jednak przy tworzeniu nowych
planéw miejscowych, czy tez zmian planu obowigzujacego nalezy uwzglednic¢
Zmieniajgce sie przepisy prawne.

ANALIZA ZGODNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH ZE STUDIUM GMINY.

Na obszarze gminy Zbuczyn obowigzuje obecnie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn Poduchowny,
przyjete uchwatg Nr XXIl/113/2000 Rady Gminy w Zbuczynie Poduchownym
z dnia 28 listopada 2000 r., zmienione Uchwatg nr XXXVI1/327/2014 Rady Gminy

Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r.

Obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe:

Uchwata nr VI/39/99 Rady Gminy w Zbuczynie Poduchownym z 28 kwietnia
1999r. W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn Poduchowny — cz. wsi
Dziewule, bedaca zmiang Miejscowego Planu Ogdinego Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Zbuczyn Poduchowny, uchwalony Uchwatg nr
XVII/71/91 Rady Gminy w Zbuczynie Poduchownym z dnia 15 listopada 1991 r.
w sprawie uchwalenie miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy  Zbuczyn  Poduchowny (Dziennik  Urzedowy
Wojewodztwa Siedleckiego Nr 9 poz. 216). Plan miejscowy obejmuje tereny
cmentarza, zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, jednorodzinnej, ustugowe]
i komunikacji

Uchwata nr XXIV/96/96 Rady Gminy w Zbuczynie Poduchownym z dnia 29
lipca 1996 r. w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zbuczyn, bedaca zmiang
Miejscowego  Planu  Ogéinego  Zagospodarowania  Przestrzennego
miejscowosci Zbuczyn uchwalony Uchwatg nr XXIlI/94/92 Rady Gminy
w Zbuczynie Poduchownym z dnia 6 pazdziernika 1992 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zbuczyn (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Siedleckiego Nr 7
poz. 141). Plan miejscowy obejmuje teren oczyszczaini $ciekow.
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Zostaly uchwalone przed przyjeciem obowigzujacego studium i nie zawsze sg
zgodne z jego ustaleniami.

Plany miejscowe opracowane na podstawie przepisow ustawy 2 dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. tj:
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zbuczyn,
uchwalany Uchwatg nr XXXVII/328/2014 Rady Gminy Zbuczyn z dnia
13 marca 2014 r. wsprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci wsi Lugi-Retki
gm Zbuczyn — czgs¢ A
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zbuczyn,
uchwalany Uchwatg nr 1X/66/2015 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 22 maja
2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i cze$ci wsi tugi-Retki gm Zbuczyn —
czesé B,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zbuczyn,
uchwalany Uchwatg nr 1X/67/2015 Rady Gminy Zbuczyn 2z dnia
22 maja2015 r. wsprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci wsi Lugi-Retki
gm Zbuczyn — cze$¢ H
zostaly uchwalone po przyjeciu obowigzujgcego studium i w wiekszosci sa
zgodne z jego ustaleniami.

Studium jest sporzadzone i uchwalone w trybie ustawy z dnia 15 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Nowe plany miejscowe natomiast
opracowywane i uchwalane bedg w trybie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ktéra z dniem 11 lipca 2003 r. zastgpita
wspomniang powyzej ustawe z 1994 r. Rozbieznosci te nie majg wigkszego
znaczenia, jedynie nieaktualno$é studium moze w przysztosci skutkowaé
tworzeniem planéw miejscowych zawierajacych nieaktualne juz dane, nie
odzwierciedlajace rzeczywistosci.

ANALIZA ZGODNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

MAZOWIECKIEGO.

Obowiazujacy Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego, zostat przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego
uchwalg Nr 180/14 z dnia 7 lipca 2014r., czyli juz po uchwaleniu przez Rade
Gminy Zbuczyn wiekszosci obowigzujgcych planéw miejscowych. Jedynie
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zbuczyn, uchwalany
Uchwatg nr IX/67/2015 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 22 maja 2015 r. zostat
uchwalony po Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Mazowieckiego.
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Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa  sg
obligatoryjnie uwzgledniane przy sporzagdzaniu lub zmianie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z ktérym
muszg by¢ zgodne plany miejscowe.

Poniewaz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zbuczyn zostato uchwalone przed uchwaleniem Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego i w zwigzku tym nie zawiera wielu
zjego ustalen, nie zawiera ich takze obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, tak jak i Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania kraju 2030 sg dokumentami programowymi.
Nie maja wplywu na aktualno$¢ plandw miejscowych, ale ma znaczenie przy
sporzgdzaniu nowych dokumentow planistycznych.

ANALIZA ZAPEWNIENIA W PLANACH MIEJSCOWYCH WARUNKOW
REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze
gminy Zbuczyn nie uwzgledniajg lub uwzgledniajg w niewystarczajgcym,
nieprecyzyjnym badz blednym zakresie wymienione ponizej inwestycji celu

publicznego:

1) Budowa oczyszczalni $ciekéw Krzesk w miejscowosci Teczki —etap |

2) Modernizacja finii kolejowej E 20/CE 20 na odcinku Siedice - Terespol,
etap Il

3) Budowa infrastruktury systemu GSM R zgodnie z NPW ERTMS na linii
kolejowej E 20/C-E 20 korytarz F na odcinku Kunowice -Terespol

ANALIZA INNYCH ZAPISOW PLANOW MIEJSCOWYCH.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze
gminy Zbuczyn sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, nie wyczerpuje obligatoryjnego zakresu
planu miejscowego, okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tych planach brakuje okreslenia podstawowych parametrow, wskaznikow
urbanistycznych, a oznaczenia funkgcji terenéw sg czesto niejasne. Nie zawarto
szczegotowych ustalen dotyczacych zasad ochrony | ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy, co moze
wprowadzaé chaos przestrzenny.



20

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone po 2003 roku
zasadniczo w wigkszosci zawierajg zakres przedmiotowego planu miejscowego
okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Mozna réwniez stwierdzié, iz w zaleznosci od roku, w ktérym sporzadzony zostat
plan miejscowy pojawiaja si¢ braki spowodowane zmianami legislacyjnymi.
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ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ZAISTNIALE,
WNIOSKOWANE | POSTULOWANE

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA W LATACH 2010-2015.

Analize dziatalnoéci inwestycyjnej w latach 2010-2015 oparto gtownie na wykazie
indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydanych przez Urzad Gminy Zbuczyn.

W latach 2010-2015 wydano 447 decyzji o warunkach zabudowy oraz 13 decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dia nastepujgcych inwestycji na terenie catej gminy w poszczegélinych latach
wydane zostaty decyzje o warunkach zabudowy:

budynki mieszkalne | 58 | 35 | 47 | 62 | 47 | 249
budynki gospodarcze | 10 | 8 | 16 | 13 | 13 | 60
budynki inwentarskie | 2 | 1 10 | 6 | 4 | 23
budynki garazowe | 3 2 | 6 | 2 | 5 |18
budynki magazynowe | 3 | 1 4 4 | 8 | 20
budynki ustugowe 5,2 82 | 6 23]
budynki produkcyjne - | 5|5 | 2 3 [1]
e 9386 133
|

inwestycje celu publicznego| 2 12 117 [13]
‘ "~ o2 | 58 | 106 %8 [106]

Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegolnych
obrebach gminy przedstawia si¢ nastepujaco:



_ | 2010, 2011 2013| 2014/ 2015
Borki — Kosy |12 ] -1 2 | 3 1 8
Borki — Wyrki |1 3 2 | 6 11 | 4 | 26
B o I B -
Choja B _J_ 1 -+ -1 -T2
Chromna P 1 1 3 | 4 |1 1 10
Cielemec 13 2 | 3 | 2 1 11
Czuryly - | 2 2 i - .| - Lo
Dziewule 5 | 2 | 5 4 | 6 |22
Grochéwka 1 2 | - 1 | 4 | 8
Grodzisk | 1 | - | - | 2 3 [®6
Izdebki — Blazeje - 1 1 - [ 2
Izdebki—Kosny | - - 1 - 1 2
Izdebki — Ko$midry | 3 2 2 ‘ N N 4
1zdebki — Wasy 1 - - = 1 .| 2
Januszéwka 2 | - | 3 1 1 7
Jaslonka 5 | 1 3 | a 1| 14
Karcze - [ I - I 5
Krzesk — Kr6lowa Niwa_\_ 8 2 7 2 5 24
Krzesk — Majatek L= 1 - | 4 | 2 |7
Kwasy = o= = 4§ = 2 | 2
Lipiny ' T 1 T 1 2 5
Lucynéw I I I I R e -
tecznowola 3 1 1 - |2 7]
Lugi Wielkie T § = 1 2 = 4
Lugi - Retki '3 2 | 4 5 2 16
Maciejowice S 2_1 1 | 3 | 6
Modrzew |_ 1 3 5 | 3 1 |13
Oledy - v - } 1] 2 4
Pogonow i} 1 |1 2 | 2 | 1 | 7
Réwce I 1 1 3 | 1 2 8
Rzazew It - 2 |2 | -85
Sobicze [ I A R I
Smolanka 1 2 1 1 | 1| 3 | 8
Stary Krzesk - - 3 [ 5 | 2 4 [ 14
Swiercze = = = - - s = |
Tarcze [ 1 [ - 1 | 1 | 3 | 6]
Teczki — 1 - 2 T 1 | 1 1 | 5
Tchérzew T -1 -1 -T2 2 4
Tchérzew —Plewki | 1 | - | 2 2 |1 6
Westka JRES N R N N
Wélka Kamienna | 1 - | a4 | - 1 [ 6
Zawady 1 = 3 | 1 [ 1 ]6s6
Zdany N 4 2 | 1 ] - 2 9
Zbuczyn | 31 | 20 | 24 | 32 | 36 143

92 | 58 | 106 | 98 | 106
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ANALIZA WNIOSKOW O ZMIANE STUDIUM ORAZ O SPORZADZANIE LUB
ZMIANY PLANOW MIEJSCOWYCH.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia lub zmiany studium iub
planu miejscowego, nalezy ogtosic termin skfadania wnioskéw do ww.
opracowan. Whnioski te sg rozpatrywane podczas procedury sporzadzania lub
zmiany studium lub planu miejscowego.

Mieszkarcy majg rowniez mozliwosé sktadania do wojta gminy Zbuczyn wnioski
o sporzadzenie zmiany studium, sporzadzenie planu miejscowego oraz zmiang
przeznaczenia terenu w obowigzujacym juz planie miejscowym, sktadane przez
mieszkancow, poza trwajacymi procedurami planistycznymi.

W ostatnich latach do gminy nie wplynat zaden wniosek o sporzadzenie zmiany
studium, sporzadzenie planu miejscowego oraz zmiane przeznaczenia terenu

w obowigzujgcym juz planie miejscowym

POSTULOWANE ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Przemiany w zagospodarowaniu przestrzennym dotyczg procesow, ktore majg
miejsce w wyniku planowania oraz realizacji inwestycji ponadiokalnych
i lokalnych, realizacji uchwalonych planéw miejscowych oraz mozliwych
kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nastepujacych
w wyniku zmieniajgcych sig uwarunkowar. Ponadto majg miejsce takze w wyniku
wpltywajacych wnioskéw odnoszacych sig do zagospodarowania, jak rowniez
modyfikacji polityki przestrzennej na wyzszych szczeblach. Analiza tych zmian
umozliwia m.in. zidentyfikowanie obszaréw dia ktérych wazne jest szczegolne
monitorowanie i zaktualizowanie obowigzujacych na nich  dokumentéw
planistycznych. Podjecie tych dziatan przystuzyé sie moze do ozywienia
poszczegolnych wsi, prawidiowego i harmonijnego rozwoju prowadzacego do
poprawy warunkow zycia mieszkancow ze szczeg6lnym uwzglednieniem
dziatalno$ci inwestycyjnej (miejsca pracy, mieszkania), tadu przestrzennego oraz
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, a takze racjonalnego
wykorzystania  indywidualnych ~ walorow lokalnych  dla  pobudzenia
i przyspieszenia korzystnych zmian gospodarczych.
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AKTY PRAWNE WPROWADZONE JAKO NOWE LUB ZMIENIONE OD CZASU

UCHWALENIA STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

10)

Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 z pézn. zm.) - od czasu uchwalenia
studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wprowadzono 43 zmiany;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. nr 164, poz. 1587);

Uchwata Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M.P.
2012 poz. 252 );

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2016 poz. 290
zpdzn. zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 54 zmiany;
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2016 poz. 124) - od czasu uchwalenia
studium i miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego
wprowadzono 6 zmian;

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja
2000 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie (Dz.U. nr63, poz. 735
zpozn. zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 5 zmian;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422) - od czasu uchwalenia studium i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 18
zZmian;

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie
warunkow i trybu postepowania w sprawach rozbiérek nieuzytkowanych lub
niewykoniczonych obiektéw budowlanych (Dz.U. nr, 198 poz. 2043);
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w
sprawie  warunkéw  technicznych, jakim  powinny  odpowiadac
telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz.U.2005

nr219, poz. 1864, zpdzn. zm.) - od czasu uchwalenia studium
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 1
zmiane;

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy istacje paliw
ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. 2014 poz. 1853) -
od czasu uchwalenia studium i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono 4 zmiany;
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie
warunkéw  technicznych, jakim  powinny  odpowiadac budowle
hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz.U. nr 86, poz. 579),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie ( Dz.U. 2013 poz. 640);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. 2016
poz. 672 z p6zn. zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 97 zmian;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. nr 155, poz. 1298);

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. 2004 nr 257, poz. 2573) - od czasu
uchwalenia studium i miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono 2 zmiany;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.z 2014 r, poz. 112)
- od czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono 2 zmiany;

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2015 poz.
1651 z pézn. zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 38 zmian;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie
sporzadzania projektu planu ochrony dla obszaru Natura 2000 (Dz.U. z
2010 r. nr 64 poz. 401) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 1 zmiane,

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.z2015r.
poz.460 z pdzn. zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 56 zmian;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.
2015 poz. 909 z p6zn. zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 24 zmian;

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. 2014 poz. 1446 z p6zn. zm.) - od czasu uchwalenia studium i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 14
zmian;

Ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (Dz.U. 2015 poz. 2100 z p6zn.
zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 47 Zmiany;

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz.U. z
2015 r. poz. 1774 zpdin.zm) - od czasu uchwalenia studium i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 83
zmian;
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Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. 2015 poz. 469
zpbézn.zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 51 zmian;

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 2016
poz. 191) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 17 zmian;
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030)

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2013 poz. 21
zpbzn.zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 13 zmian;

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. 2015 poz. 139 z pézn. zm.) - od
czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono 16 zmian,

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. 2012 poz.
1059 z pdzn. zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 60 zmian;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. 2016 poz. 353 z p62n.zm.) - od czasu uchwalenia studium
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 47
zZmian,

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 .
poz.1777);

Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. 0 szczeg6lnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz.U. 2015
poz. 966 z pozn. zm.) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 5 zmian;

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. 2016
poz. 1131) - od czasu uchwalenia studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono 12 zmian;
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Weryfikacja polityki przestrzennej gminy, ktora powinna by¢ okreslona w studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn,
w tym konieczno$¢ dostosowania zapisow i rysunku Studium do obowiazujacych
przepiséw prawa, a takze zmian spoteczno- -gospodarczych ma na celu
realizacje strategicznego podejscia do problemu realizacji polityki przestrzennej,
a tym samym do ochrony tadu przestrzennego na obszarze gminy.

W studium powinien by¢ okreslony kierunek owej polityki przestrzennej,
a nastepnie kontynuowany w uchwalanych miejscowych planach. Niezwykle
wazne jest zatem, aby te dokumenty planistyczne byly aktualne i odpowiadaty na
dynamicznie zmieniajaca si¢ sytuacje polityczng, inwestycyjng gminy, tworzac
w ten sposéb srodowisko przyjazne potencjalnym inwestorom i mieszkancom.

Uwzgledniajac wskazane powyzej przestanki prawne i merytoryczne nalezy
stwierdzi¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbuczyn jest w przewazajgcej czeSci nieaktuaine
iwymaga kompleksowej zmiany wszystkich jego elementéw, co wymusza
w praktyce konieczno$¢ opracowania nowego studium uwzgledniajgcego
zmieniajgce sie uwarunkowania, a przede wszystkim kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Uwzgledniajac wskazane powyzej przestanki prawne i merytoryczne nalezy
uznaé za aktuaine obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwaly tych planéw w wigkszosci zawieraja zakres przedmiotowego planu
miejscowego okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nalezy réwniez stwierdzié, iz w przypadku tych planéw, w zaleznosci od roku,
w ktorym sporzadzony zostat plan miejscowy, pojawiajg sie braki spowodowane
zmianami legislacyjnymi, co jednak nie skutkuje koniecznoscig pilnych zmian
tych planow.

Miejscowe Plany Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci
Zbuczyn uchwalone Uchwatg nr XVI/71/91 Rady Gminy w Zbuczynie
Poduchownym z dnia 15 listopada 1991 r. oraz Uchwatg nr XXI1/94/92 Rady
Gminy w Zbuczynie Poduchownym z dnia 6 pazdziernika 1992 r. utracity
waznos¢ na podstawie art. 87 ust 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany natomiast owych
ogblnych planéw miegjscowych uchwalone po dniu 1 stycznia 1995,
sporzadzone zgodnie  z przepisami ustawy z dnia 7 lipca1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, zachowaly swg moc na podstawie art. 87
ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), jednakze uwzgledniajgc
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wskazane powyzej przestanki prawne i merytoryczne nalezy uznaé je za
nieaktualne. Plany te obejmuja niewielkie obszary gminy Zbuczyn, sa
w wiekszosci zagospodarowane z sposéb w nich ustalony, maja marginalne
znaczenie dla rozwoju przestrzennego gminy i nie zachodzi koniecznosé ich

pilnych zmian.

Po przeprowadzeniu analiz w zakresie wydanych decyzji administracyjnych,
stwierdzono, ze obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego s3g niewystarczajgce, a wydane decyzje o warunkach zabudowy
uwypuklity obszary, ktére moga stanowi¢ potencjat dla kierunkowego rozwoju.
Nalezaloby zatem przystapic do opracowywania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dia obszardw, ktére cechujg sie najwigkszymi
potencjalnymi mozliwosciami rozwoju przestrzeni gminy oraz na ktérych moga
nastapi¢ najwicksze konflikty przestrzenne wynikajace z wnioskéw o ustalenia
warunkoéw zabudowy.

Gtéwnym obszarem dla ktérego nalezatoby sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest obszar obejmujgcy tereny zabudowane
i przeznaczone do zabudowy w migjscowosci Zbuczyn.

Tworzenie i uaktualnianie dokumentoéw planistycznych gminy jest niezbedne,
poniewaz ma na celu zachowanie cigglosci jej rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego. Mimo, ze jest to zadanie pracochtonne oraz wymaga wiele
czasu, jest nieuniknione dla tworzenia przestrzeni uporzadkowanej, przyjaznej
potencjalnym inwestorom i mieszkarncom.




