Zatacznik do Uchwaly Nr XIV/88/03
Rady Gminy Zbuczyn Poduchowny
7 dnia 30 grodma 2003 1

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY ZBUCZYN PODUCHOWNY W LATACH 2004 — 2008

Rozdzial 1
Postanowicniz ogéine

§1

I. Niniejszy progfam opracowano na podstawie art 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy | © zmianie Kodeksu Cywilnege
(Dz.U._Nr 71, poz. 733 z pézn. zm_)) zwanej dalej ustawa.

2. Artykuly ustawy powolane bez blizszego okreslenia oznaczajs preepisy ustawy, o kidrg

mowa w punkcie |

Postanowienia uchwaly oraz zalacznika stanowiacego program maja moc przepisOw prawa

miejScoWeZ0 obowigzujacego na terenie gminy Zbuczyn Poduchowny.

§2

Wykaz lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy wraz 2 ich chamkterystyka,
zawarty jest w § 3 niniejszego zalacznika

!...u

Rozdzial IT
Postanowienia szezegolowe
§3
Wielkosc oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego zminy w latach 2004 — 2008,
z podzialem na lokale socjalve 1 pozostale lokale mieszkaine wraz z planem remontow

wynikajacym ze sianu technicznego budynkow 1 lokali, z podzialem na kolejne ata usiala sig
NasIepUaco.



Lp. [ Adres lokaiu Powierzchnia Przezna- | Stan | Niezbedne remonly Rok |
lokalu w m° czenie techni
oy
1. |Zbuczyn 1iokal —S640 |najem dobry - -
ul Terespolska 47
{bud welerynarii) gl L
2. |Zbuczyn 3iokale—61,50 |najem dobry |wymiana stolarki 2004
ul Terespalsks 15 -58.00 okienngj
{bud O&odka Zdmowia) - 45 50
3. | Zbuczyn 1 lokal -107.46 |najem dobry wymiana stolarki 2004
Ui, Terespolska 17 okiennej | dowiowe|
{oud . wolnosioggcy )
4. |Krzesk Majatek 2 lokale -6500 | najem staby wymiana stolari 2006
{bud Osrodka Zdnowia) 65,00 okienne] | dimwiowe]
5. | ¥uzesk Majaiek i2Wkale 3530 |najem dobry | naprawa pokrycia 2007
(bud_ Agronomidwki) 8340 dachy
6. |Slary Krzesk 1iokal 6800 |najem siaby naprawa pokrycia dachu | 2007
{dom nauczyciela)
7. |Kzesk-Kndlowa Niwa |2lokale 6000 |najem dobry | naprawa pokrycia dachu | 2006
(dom nauczyciela) 60,00 malowanie slewaci
8. |lzdebki Kosny Jlokale 57,00 |napem dobry - -
{dom nauczycisla) 4210
2820
4. | togi Wietige 3 lokale 4500 |najem dabry = -
{dom nauczyciela) 38,00
38.00
10. | Czuryly 4 lokale 4500 |najem dobry naprawa pokrycig dachu | 2008
{dom navczydcela) 44.00
46,00
43,00
11. | Bzow 1lokal 68,00 |najem dobry = -
(dom nauczyciela)
12. | Tehozew 1lokal 6800 |dorozhiérkd |Ziy - -
(dom nauczyciela)
13. | Cielemec 2iokale 61,20 |lokal slaby naprawa pokrycia 2005
{bud Agronomdwki) 63,04 |sociainy dachu
i instalagi eleidrycznej
14, |Tarcze Zlokale 1600 |lokal dobry |naprawa dachu 2005
B! 3000 |sogalny
15. | Borki Wyrki 1lokal 26,00 lokal dobry - -
_ socjalny
16. | Borki Wiyrki 1lokal 68,00 |najem napiawa pokrycia dachy | 2008
§4

Lokator zobowigzany jest do utrzymywania wynajetese lokalu | pomieszczen przynaleznych we
wiasciwym stanie techmcznym i sanitarnym, 2 takze chronic lokal i pomieszczenia wspdlnego
uzytkowania przed dewastac)g 1 uszkodzeniami, ponadto lokatora obciaza naprawa
i konserwacia

a) podlog. posadzek | wykladzin podiogowych,



b)
c)
d)

el

g!

akien, drowi oraz whudowanych mebli,
kuchni, grzejmkow wody, urzadzen sanitarnych lgcznie z ich wymiana,
asprzetu 1 zaberpieczen instalacyi elektryczne;,

piecow weglowych, trzonow kuchennych facznie z wymiana elementdw przewodaw
odplywowych 1 urzadzen sanitamych do pionow w tym usuwanie ch niedroznoscs,

majowame drzwi, Okien, naprawz uszkodzomych tynkdw wewnetrzaych wraz z ich
malowaniem,

naprawz i usuwame wszelkich szkdd powstaiych z jege winy jak rowniez osob z mim
zamieszkujacych

Rozdziat 111
Zasady polityki czynszowej
§5

. W Iokalach nalezacych do mieszkaniowege zasobu gminy Wojt Gminy bedzic ustalal stawke

bazowa czynszu za Im’ powierzchni uzytkowej lokalu

2 Ustalona stawka bazowa bedzie stanowaia podstawe (100%) i bedzie podwyzszona lub

obnizona o odpowiedni % w zaleZnoic od czynnikow podwyZszajacych i chnizajacych
warlost uzytkowa lokalu zgodnie z art. 7 ustawy wig poaiZszych zasad:

Lp Polozenic | Stan wyposazena fokaly w urzadseme Procenatowe zmmicjszene lnb | Uwagi _I
techniczie mwiskerenic sawi barowe

1. lokal 7 prstalacy wodno-onalizacyjna. 100
elektryerma oo wyposaiony w lanenke | we

1 Lokai z instabsejy wodno-kanalizacyjng, + IO
elekiryrrng i co wyposzinay w larionke | we
korrvsine osyiuowanie

E? Lokal z mstalacjs clekiryczng, wodno - =10

Ernaliadyiing, = lbenks 1 webezco

o

Lokl 7 imstalaciy elektcwerna, wodno - -15
kamalizacving bey bmienks weibezco

i

mlzmﬁmm.Miﬁmi | =20
wodng - kamabacving ber woton

-
2.

W przypadku. gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposredaio z dostawes ushag, wlascicie!
lokalu oprocz czynszu, bedzie pobieral oplaty zalezne i niezalezne od niego np za dostawe
wody, energit, odbior nieczystosa stalych i plynnych oraz innych oplat eksploatacyjnych
Oplaty te beds pobierane wg wskazan urzadzen pomiarowych, 2 w przypadku ich braku na



podstawie nerm stanowigcych podsiawe ustalenia przez ceny dostawcaw lub w oparciu
o wlasng kalkulacje

Podwyzka czynszu moze byc dokonywana nie czgsciej niz raz w roku

W przypadku najmu poszczegdlnych pomicszczen w jednym lokalu przez dwich lub wigce)
najemcow za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy oplacajg czynsz proporcjonalnie do
powierzchni zajmowane] oddzielnie przez kazdego z nich

Micsigczne stawki bazowe czynszu za [okale socjalne za Im® powierzchni uzytkowej nie
moga przekraczac 50 % bazowych stawek czynszu za pozostale lokale, jezeli w wyniku

uwzglednienia wszystkich wystgpujacych w lokalu socjalnym tytulow (czynnikow) czynsz
najmu za Im® powierzchni uzytkowej przekroczyiby polowe najnizszego ﬁnm za im’
powierzchni uzytkowej za pozostale lokale, 1o przyjmuje si¢ czynsz za Im” powierzchni
uzytkowe lokalu socjalnego w wysokodci polowy najnizezego czynszu za Im’ powisrzchni
uzytkowej za pozosiale lokale.

Rozdzial IV
Sposoby i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
£6

Wszelkie dm:yz;e zwiazane z gminnym zasobem mieszkaniowym w zakresie zarzgdzania
budynkami i lokalami oraz decyzjami wynikajacymi z ustawy o ochronie praw lokatorow
podejmowane beda bezposrednio przez Wajta Gminy

§7

Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt lub osoba (jednostka) kidrej Wojt te funkcje
powierzy

&8

Wﬂ]t Gouny lub zarzadea, kidrenws zavzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powierzono,
powimien wspGldzialac z przedstawicielami najemcow 2  szczezblnoscl w zakresie
zagospodarowania terenu wokol budynkow i drobnych prac remontowych

Rozdzial V
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
89

Podstawowym Zrodiem finansowania gospodarks mieszkamowe] bedzie budzet gminy,
w ktorym corocznie planowane begds srodki na gospodarke mieszkaniows, w zaleznosci od
planowanych remontow | modermizaci w danywm roku 2godnie 2 mimejszym programem

LAy
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§10

Ulepszema lokali mieszkalnych bedg mogly byc wykonane i sfinansowane przez lokatora z2
zgoda wilasciciela lokaly po zawarciu umowy z lokatorem, co do sposobu rozliczenia
poniesionych przez lokatora kosztow ulepszenia.

§11
Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda rowniez dochody z czynszu za wynajem
lokah
Rozdzial VI

Wysokosé wydatkéw na koszty eksploatacji, remonty i inwestycje lokali
i budynkéw mieszkaniowego zasobu gminy

§ 12

Wysukuscwydatkw;ﬂammnychw budzecie w poszczeginych latach na koszty biczacej
eksploatacji oraz niezbednych remontow w gminnym zasobie mieszkaniowym okredlana bedzie
corocznie przez Rade Gminy w Zbuczynie Poduchownym na wniosek Wojla Gminy na
podstawie ustalen niniejszego programu oraz wnioskow skiadanych corocznie do budze przez
zainteresowanych lokatorgw.

§13
W latach objgtych programem nie przewiduje si¢ nowych inwestycji mogacych powigkszyC
mieszkaniowy zasob gminy za wyjatkiem ewentualnych adaptacji budynkow po byiych szxolach.
§ 14
Okresla sig inne dzialania poprawiajace wykorzystanie mieszkaniowego zasobu gminy:
I) w celu racjonalnego gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, Wéjt Gminy moze
z imigiatywy wiasnej jub lokatora dokonywal zamian lokalu w zwiazku z koniecinoscia
remontu lub pozyskama lokalu socialneao,

2) zamiana lokali mo2e byC rowniez dokonana w przypadku, gdy lokal przeznaczony jest do
sprzedazy, 8 jego najemca mi€ skoczystal 7 praws pierwszehstwa nabycia tego lokalu

Rozdzial VII
Zasady wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
§ 15

Gmina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkaine,
mieszkancom pomadaﬂqrm siale zameldowanie na tereme grminy pzynnjmmq przez okres 2 lat,
przepisu tego nie stosuje sig do osob, kiore nawiaza stosunek najmu na czas trwania stosunku

pracy



o ————————
#’

§ 16

Lokale mieszkalne wehodzgee w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga byt wynajmowzne:

2)

na zasadach ckreslonych ustawa, za eodplatnoscla ceynsmu majmu wsialonego zgodme
zart. 7 ustawy,

b) jako lokale socjalne, na zasadach okredlonych w art. 23 ustawy.

§17

Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy przystuzuje asobom, kiore:

a)
b)

<)

d)

utracity mieszkanie wskutek kieski Zywiclowe), katasirofy, pozaru, powodz, huraganu ifp.

uprewnione s3 do lokaln zamiennego lub socjalnego na podstawie przepisoéw ustawy lub
prawomocnego orzeczenia sgdowego,

mmawuﬂnwhmmmg@cmmmwmm
przypada mniej niz Sm” ogolnej powierzchni zajmowanego lokalu lub zamieszkatych w

pomieszczeniach nie  spelniajacych wymnedw pooweszozen przezmaczonych do
zamieszkania, a sredni miesigczny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6

micsi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem nie przekracza 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz w gospodarstwie samotnie wychowujace]
dzieci 1 10076 w gospodarstwie witloosobowym,

zostaly zatnudnione na tereme gminy, @ umowa najmu zostanie podpisana n2 ¢zas frwania
stosunku pracy.

§18

Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzeZeniem art 14 ust. | ustawy moze byt zawana

z osoba, kiéra mie ma tytuly prawneso do lokalu, a sredni miesigczny dochdd na jedneso

czionka gospodarsiwa w okresie 6 miesitcy poprzedzajacych skierowanie do zawarcia

umowy me przekracza 50% (brutro) najnizsze; emerytury lub 100% (brutio) tej emerytury w

pizypadku osdb samotnych.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmy fokalu socjalnego przystuguje osobom, kidre lacznie

spelmajg nasi¢pujace warunki’

1) dochody ich gospodarswa domowego nic przekraczaia 25 % najnizsze] emerytury
RICSISTZNIE NE 05008,

2) nie posiadajg tytutu prawniego do lokaly,

3) samoisinic wychowujy ¢0 najmnigj jedno dziecko malolétnie lub dziecko, na ktore

pobierany zasitek pielegnacymy lub ich rodzina wychowaye wigee) miz iroje dzieci,

4) kwalifikuja sig do zawarcia umowy najmu lokalu na podstawie § 13,

5) przebywajg na terenie gminy z zamiarem stalego pobytu co najmnie] 2 lata,



’

§1¢
Wniosky osob ubiegasgcych sie o najem lokalu sogjalnego rozpatruje Wojt Gminy na podstawie
przeprowadzonego wywiadu Srodowiskowego pezez pracownkow GOPS-u

§20

W przypadku opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego 1 pozostawienie w mim osob
zamieszkujacych dotychczas wspdlnie z najemcy, a nie posiadajacych tytuly prawnege do innego
lokalu, umowa moze by zawana z. rstepnymi, wsiepnymi, peinoletnim rodzenstwem, osobami
przyi¢iymi na podstawic orzeczenia sadu opickuficzego oraz innymi osobami zamieszkujacymi
faktycznie w lokaly przez okres 5 Ja przed Zlozeniem whiosku.

§21

W razie smierci najemcy, umowa najmu moZe byé zawarla z oscbami wymienionymi
w art 691 par | Kodelsu cywilnego, ktore zamieszlowaly w danym lokalu wraz z najemcy przez
okses co najmmie) 3 lat Nie dotyczy to 0sob, kidre w chwili Smierci najemcy mialy tytul prawny
do innego lokalu,

§22

W razie mmawulnago zﬂjmslﬂkxﬁlbgdm wd_yspuzgcji gminy_usuniecia sprawcy dokomije
niezwlocznie wynajmujacy dzialajac z pomoca policji.
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