Zbuczyn, dn. 25 marca 2024 r.

Wyjasnienia Organizatora przetargu na dzierzawe nieruchomosci gruntowej w m. Rowce

W toku przetargu, do Organizatora wplynety nast¢pujace pytanie dot. przedmiotu dzierzawy:

1.

Jaka bedzie wymagana minimalna ilos¢ toalet ktore dzierzawca ma udostepnic? Czy toalety
majq by¢ zapewnione przez caly rok, a jezeli nie to w jakim okresie? Czy Wymagana bedzie
zwiekszona ilos¢ toalet w okresie wzmozZonego ruchu w obrebie akwenu?

Czy monitoring wizyjny ma obejmowac caly dzierzawiony teren czy tylko wydzielong jego
czes¢ (jak tak to jakg powierzchnie?). Jaka jest minimalna ilos¢ kamer jaka ma by¢
zainstalowana na dzierzawionej nieruchomosci? Czy monitoring ma by¢ wyposazony w
kamery do rejestracji obrazu w czasie nocnym? Czy system monitoringu ma by¢
wyposazony w system archiwizacji zarejestrowanych obrazow, a jesli tak to jaki okres ma
on zapisywac na nosniku danych i jak dtugo ma by¢ przechowywany? W jakim terminie (od
podpisania umowy lub od wykonania przylgcza energetycznego) ma by¢é uruchomiony
system monitoringu? Czy po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy system
monitoringu ma by¢ zdemontowany przez Dzierzawce, czy moze bedzie on wchodzic¢ w sktad
infrastruktury nieruchomosci?

Prosimy o bardziej szczegotowe okreslenie wymagan co do koniecznosci wykonania
instalacji oswietleniowej. Jaki ma by¢ przewidywany zakres terenu objetego instalacjg
oswietleniowq? Jaka bedzie maksymalna diugos¢ linii energetycznej i ilos¢ stupow z
punktami oswietlenia? Czy caly teren ma by¢é oswietlany w ciggu nocy, czy tylko do
okreslonej godziny np. 24°°? W jakim terminie (od podpisania umowy Iub od czasu
wykonania przylgcza energetycznego) ma by¢ uruchomiony system oswietleniowy?
Powyzsze informacje sq konieczne do okreslenia koniecznych naktadow inwestycyjnych w
system oswietleniowy oraz kosztow statych zwigzanych z jego funkcjonowaniem.

W jakim terminie Wydzierzawiajgcy przewiduje wykona¢ dziatania inwestycyjne polegajgce
na wykonaniu przyltqgcza wodociggowego, przylqcza energetycznego, wygrodzenia terenu i
poprawy drogi dojazdowej do nieruchomosci?

Jak wysokie bedzie wykonane wygrodzenie terenu, z jakiego materiatu lub w jakiej
technologii? Czy przewidywane ogrodzenie zapewni ograniczenie dostgpu 0sob z terenow
sgsiednich dziatek, a w szczegolnosci uniemozliwi proby ktusownictwa? Czy ogrodzenie
zapewni ochrong przed przedostawaniem si¢ zwierzqt takich jak: bobry, wydry, norki itp.
na teren zbiornika.

Jakie majg by¢ minimalne wymagania techniczne dotyczqce wykonania plazy?: dtugos¢ w
mb linii brzegowej plazy, powierzchnia plazy w m2, minimalna grubos¢ warstwy piasku na
terenie plazy w cm. W jakim terminie od podpisania umowy plaza ma by¢ wykonana?

Czy Dzierzawca w zwiqzku z funkcjonowaniem plazy zobowigzany bedzie do udostgpnienia
miejsca do kgpieli? Czy wymagane bedzie wydzielenie obszaru bojami na ktorym bedzie
dopuszczona kgpiel? Czy ma byé wydzielony brodzik? Kto bedzie ponosit koszty
ewentualnych badan wody pod wzgledem przydatnosci jej do kgpieli? Czy wymagany bedzie
ratownik, a jezeli tak to w jakim okresie i ile godzin dziennie ma on petnic¢ swojq funkcje?
Czy mozna wprowadzac catkowity zakaz kqpieli?

Czy Wydzierzawiajgcy bedzie wymagat wykonania przebieralni? Jesli tak, to ile stanowisk
do jednoczesnego przebierania nalezy zamontowac?

Jakie bedg wymagane wielkosci boisk do gry w siatkowke plazowq i plazowq pitke nozng
oraz wymagana grubosc¢ warstwy piasku na boisku i w strefie wolnej? W jakim terminie od
podpisania umowy majq by¢ wykonane boiska?

10. Jaka ma by¢ minimalna ilos¢ stanowisk do grillowania? Czy kazde stanowisko ma byé

wyposazone w grill na state zamontowany do podtoza? Czy Dzierzawca ma dodatkowo
zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z przenosnych grilli? Czy teren przeznaczony do



grillowania ma by¢ wyposazony w kosze na smieci, tawki, stoly, wiaty lub inne zadaszenia,
punkty oswietlenia itp.? Czy miejsce do grillowania moze by¢ polgczone z miejscem do
konsumpcji?

11. Jaka jest minimalna ilos¢ urzqdzen dla rekreacji dzieci? Prosimy o podanie urzqdzen ktore
sq konieczne np. piaskownica, karuzela, hustawka itp.

12. Jakie sq wymagania co do terenu i infrastruktury parkingow? Jaka ma by¢ nawierzchnia
parkingow, czy majg by¢ wydzielone miejsca parkingowe, czy dopuszczone bedzie
parkowanie na terenach zielonych?

13. Czy Dzierzawca moze wprowadzi¢ na dzierZawionym terenie ograniczenia co do godzin
funkcjonowania obiektow, np. od 500 do 2400, czy jednak ma obowigzek catodobowego
dostepu?

14. Jakie sq oczekiwane rozmiary ichtiofauny? Prosimy o sprecyzowanie co do oczekiwanych
ilosci poszczegolnych gatunkow ryb i ich ilosci jakie majg przebywac w zbiorniku, np..: karp
o wadze powyzej 5 kg - 100 szt., karp o wadze powyzej 10 kg - 50 szt., szczupak powyzej 70
cm — 50 szt., itd. W jaki sposob Wydzierzawiajgcy bedzie kontrolowat spetnienie tego
warunku i czy bedzie musial uczestniczy¢ w zarybieniach? Czy Dzierzawca bedzie miat
obowigzek juz w 2024r. zarybi¢ zbiornik rybami o rozmiarach i ilosciach spetniajgcych te
wymagania. Jakie majg by¢ minimalne roczne zarybienia zbiornika, jakie gatunki ryb,
wielkos¢ asortymentu i ilos¢.

15. Czy Wydzierzawiajgcy ma wymagania co do zasad prowadzenia racjonalnej gospodarki
rybacko-wedkarskiej na dzierzawionym zbiorniku? Jak tak to prosimy o ich okreslenie.

16. W jaki sposob majq by¢ przygotowane stanowiska do potowu ryb? Czy kazde stanowisko
powinno by¢ oznaczone i posiadac¢ pomost? Jakie wymagania, wymiary, majq posiadac
stanowiska, wymiary pomostu lub inne dane charakterystyczne? Ile minimalnie takich
stanowisk ma by¢ wykonanych na zbiorniku? W jakim czasie od podpisania umowy majg
by¢ wykonane stanowiska do potowu ryb?

17. Prosimy o podanie warunkow jakie naktada pozwolenie wodnoprawne co do zakresu i
czestotliwosci konserwacji rzeki Zbuczynki na diugosci w km od 4+300 do 5+100 oraz
innych zobowigzan zwigzanych z pietrzeniem wody i poborem jej dla potrzeb zbiornika. Kto
bedzie ponosit coroczne oplaty wynikajgce z poboru wody przez PGW Wody Polski na rzecz
Skarbu Panstwa? Prosimy o okreslenie na jaki okres obejmuje dotychczasowe pozwolenie
wodnoprawne? Kto bedzie zobowigzany do ponoszenia kosztow zwigzanych z
opracowaniem operatu wodnoprawnego i uzyskaniem nowego pozwolenia w przypadku
jego wygasniecia w czasie trwania umowy?

18. Czy finansowanie wykonania elementow infrastruktury przyczyniajgcej si¢ do wzrostu
atrakcyjnosci nieruchomosci, czy tez napraw juz istniejqcej (plaza, boisko, stanowiska
grillowe, mostki wedkarskie, plac zabaw) kazdorazowo bedzie przedmiotem oddzielnych
ustalen, czy bedg przyjete ogole zasady wsparcia finansowego inwestycji przez Gming? Jak
zostanie rozwigzana kwestia wltasnosci wymienionej infrastruktury?

19. Prosze o szczegolowe wyjasnienie jak nalezy rozumiec zapis o preferencyjnych warunkach
potowu ryb dla mieszkancow Gminy Zbuczyn?

W pierwszej kolejnosci stwierdzi¢ nalezy, iz intencjg Organizatora przetargu nie jest
narzucenie Dzierzawcy sposobu wykonania umowy dzierzawy poprzez precyzyjne okreslenie
wszystkich jej warunkow. Organizator okreslit sposob wykorzystania nieruchomosci 1 rodzaj
prowadzonej na jej terenie dziatalno$ci, taczacy prowadzenie gospodarki rybacko —
wedkarskiej z celami rekreacyjnymi, wypoczynkowymi, sportowymi i turystycznymi. Poza
wskazaniem konkretnych wymagan w tym zakresie, ktore musza by¢ bezwzglednie spetnione
(pkt 2., pkt 4.1., pkt 4.2.a. Zatacznika nr 1 do Regulaminu), Organizator zasugerowat okreslone
rozwigzania, ktore uzna¢ nalezy za oczekiwane, jednakze nie obowiazkowe (pkt. 3, pkt. 4.2.b.,
pkt 5 Zatacznika nr 1 do Regulaminu). Ich spetienie 1 sposéb ich realizacji zaleze¢ bedzie od
przyjetej przez Dzierzawce koncepcji prowadzonej dziatalnos$ci, ktdra bedzie opisana w tresci



oferty 1 bedzie podlega¢ ocenie w ramach kryterium ,.koncepcja wykorzystania nieruchomosci,
w tym prowadzonej na jej terenie dziatalnosci”. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz opisany
w ofercie sposob prowadzenia dzialalnosci na terenie objetym dzierzawa zostanie
uwzgledniony w tresci umowy dzierzawy (zgodnie z § 4 ust. 2 wzoru umowy),
a nieprzestrzeganie poczynionych w tym zakresie zobowigzan skutkowa¢ moze rozwigzaniem
umowy na podst. § 9 ust. 2 pkt 3 wzoru umowy.

Reasumujac, to na Dzierzawcy spoczywa — z uwzglednieniem wymagan obligatoryjnych -
obowigzek zaplanowania sposobu wykorzystania terenu, w sposob zapewniajacy mu
powodzenie gospodarcze przedsigwzigcia.

Biorac pod uwage powyzsze wyjasnienie, Organizator udziela nastepujacych odpowiedzi
na zadane pytania:

Ad. 1) Organizator nie okresla minimalnych wymagan w tym zakresie. Liczba toalet i okres ich
ustawienia zalezy od przyjetego przez dzierzawce sposobu prowadzenia dziatalnosci i
powinna odpowiadac liczbie przebywajacych na terenie zbiornika oséb.

Ad. 2) Organizator nie okre$la minimalnych wymagan w tym zakresie. Monitoring powinien
by¢ odpowiedni dla zapewnienia bezpieczenstwa obiektu, z uwzglednieniem sposobu
prowadzenia dziatalnosci na dzierzawionym terenie. Organizator podkresla, iz zgodnie z
§ 5 ust. 8 1 ust. 15 na Dzierzawcy spoczywa obowigzek dbania o porzadek i tad na terenie
obiektu, ponosi on tez odpowiedzialno$¢ za ew. szkody wobec 0sob trzecich. Monitoring
powinien wigc by¢ wykonany w sposob pozwalajacy Dzierzawcy na realizacje tych
obowigzkow.

Organizator nie narzuca terminu montazu monitoringu i sposobu post¢powania po
zakonczeniu przedmiotu dzierzawy. Bedzie to przedmiotem uzgodnien stron umowy, na
podst. § 7 umowy dzierzawy.

Organizator zwraca uwage, ze zaplanowane dzialania inwestycyjne powinny by¢
opisane w tresci oferty, a w ramach oceny ofert w kryterium ,,koncepcja wykorzystania
nieruchomosci, w tym prowadzonej na jej terenie dziatalnosci” bgda oceniane w
szczegOlnosci  planowane dziatania inwestycyjne, w tym poziom nakladow
inwestycyjnych ponoszonych w trakcie dzierzawy

Ad 3) Odpowiedz jak dla pytania nr 2.

Ad 4) Organizator wystapit do gestorow mediéw o ustalenie warunkow przylaczy energii
elektrycznej i wody, podpisal rowniez umowe uzyczenia terenu, pozwalajacg na
polepszenie dojazdu do terenu zbiornika. Wykonanie prac bedzie uzaleznione od terminu
zakonczenia procedur formalnych. Na tym etapie zalozy¢ mozna, iz pelne uzbrojenie
terenu 1 utwardzenie drogi bedzie mozliwe na przetomie lat 2024/2025.

Ad 5) Organizator nie okresla minimalnych wymagan w tym zakresie. Sposéb wykonania
wygrodzenia i zastosowane rozwigzania zalezg od przyjetego przez dzierzawce sposobu
prowadzenia dzialalno$ci. Organizator nie narzuca terminu wykonania wygrodzenia.
Bedzie to przedmiotem uzgodnien stron umowy, na podst. § 7 umowy dzierzawy.

Ad 6) Organizator nie okresla minimalnych wymagan w tym zakresie. Sposob urzadzenia plazy
zalezy od przyjetego przez dzierzawce sposobu prowadzenia dziatalnosci i powinien
odpowiadac¢ liczbie przebywajacych na terenie zbiornika oséb. Organizator nie narzuca
terminu wykonania plazy. Bedzie to przedmiotem uzgodnien stron umowy, na podst. § 7
umowy dzierzawy.

Ad 7) Organizator nie formuluje obowigzkow w zakresie urzadzenia kapieliska. Sposob
urzadzenia kapieliska zalezy od przyjetego przez dzierzawce sposobu prowadzenia
dziatalnosci 1 powinien odpowiada¢ liczbie przebywajacych na terenie zbiornika osob.
Nie przewiduje si¢ wprowadzenia catkowitego zakazu kapieli.



Ad 8) Organizator nie formutuje obowigzkow w zakresie urzadzenia przebieralni.

Ad 9) Organizator nie okresla minimalnych wymagan w tym zakresie. Sposéb urzadzenia boisk
zalezy od przyjetego przez dzierzawce sposobu prowadzenia dziatalno$ci. Organizator
nie narzuca terminu wykonania boisk. Bedzie to przedmiotem uzgodnien stron umowy,
na podst. § 7 umowy dzierzawy.

Ad 10) Organizator nie okresla minimalnych wymagan w tym zakresie. Sposéb urzadzenia
stanowisk do grillowania zalezy od przyj¢tego przez dzierzawce sposobu prowadzenia
dzialalnosci.

Ad 11) Organizator nie okresla minimalnych wymagan w tym zakresie. Sposéb urzadzenia
urzadzen dla rekreacji dzieci zalezy od przyjetego przez dzierzawce sposobu prowadzenia
dzialalnosci.

Ad 12) Organizator nie okresla minimalnych wymagah w tym zakresie. Sposob urzadzenia
miejsc parkingowych zalezy od przyjetego przez dzierzawce sposobu prowadzenia
dziatalnosci.

Ad 13) Organizator dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia godzin funkcjonowania obiektow.
Wymagane beda w tym zakresie stosowne uzgodnienia pomi¢dzy stronami umowy.

Ad 14) Organizator nie okresla minimalnych wymagan w tym zakresie. Sposob prowadzenia
gospodarki rybacko — wedkarskiej zalezy od przyjetego przez dzierzawce sposobu
prowadzenia dziatalnosci.

Ad 15) Odpowiedz jak dla pytania 14.

Ad 16) Organizator nie okresla minimalnych wymagan w tym zakresie. Sposéb urzadzenia
miejsc do potowu ryb zalezy od przyjetego przez dzierzawce sposobu prowadzenia
dzialalnosci.

Ad 17) Organizator zamieszcza tres¢ przedmiotowej decyzji.

Koszty zwigzane z poborem wody przez PGW Wody Polskie na rzecz Skarbu Panstwa
ponosil bedzie Dzierzawca. Koszty pozyskania pozwolenia wodnoprawnego, w tym
sporzadzenia operatu poniesie Wydzierzawiajacy.

Ad 18) Kwestie, o ktorych mowa w pytaniu beda kazdorazowo przedmiotem uzgodnien stron
umowy, na podst. § 7 umowy dzierzawy.

Ad 19) O ile nie sprzeciwiajg si¢ temu wzgledy prawne i bedzie to wpisywac si¢ w przyjety
przez dzierzawce sposob prowadzenia dziatalnosci, Organizator oczekuje przyjecia
preferencyjnych stawek optat za potéw ryb dla mieszkancow gminy Zbuczyn.

w imieniu komisji przetargowej:
Michat Kowal
czlonek komisji



