
INFORMACJA DLA MIESZKAŃCÓW GMINY ZBUCZYN



CZYM JEST PLAN OGÓLNY GMINY?

– to najważniejszy, kluczowy dokument planowania przestrzennego na terenie gminy

– będzie obowiązywał od 2026 r.

– zastąpi obowiązujące obecnie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego

– w odróżnieniu od studium, plan ogólny jest aktem prawa miejscowego

– jest sporządzany dla całego obszaru gminy (z wyłączeniem wojskowych terenów zamkniętych)

– przyjmowany jest w celu uporządkowania przestrzeni gminy poprzez zwiększenie kontroli nad 
wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy, a tym samym zlikwidowanie przeznaczania 
nadmiernej ilości terenów pod zabudowę i wyeliminowanie chaosu urbanistycznego

-Plan ogólny stanowi podstawę ustalenia przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji 
celu publicznego oraz określenia sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy w 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz do wydania decyzji o 
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu



PLAN OGÓLNY GMINY:

MUSI OKREŚLAĆ:

strefy planistyczne:
• wyznaczony obszar gminy o określonym, dopuszczalnym przeznaczeniu terenu

• lista stref planistycznych jest ściśle określona w ustawie, w planie ogólnym będzie można 
wskazać wyłącznie strefy wymienione na tej liście

gminne standardy urbanistyczne:
• określone dla każdej strefy planistycznej parametry zagospodarowania terenu, w tym: profil 

funkcjonalny stref planistycznych, wartości maksymalnej nadziemnej intensywności 
zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy, maksymalnego udziału powierzchni zabudowy 
oraz minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej

• mogą również określać gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej (czyli 
maksymalną odległość nowej zabudowy mieszkaniowej np. od szkół, terenów zieleni lub 
przystanków transportu zbiorowego)

MOŻE OKREŚLAĆ: obszary uzupełnienia zabudowy:
• obszary, na których będzie możliwość wydawania decyzji o warunkach zabudowy w sytuacji 

braku planu miejscowego na danym terenie; poza obszarami uzupełnienia zabudowy takie 
decyzje nie będą mogły być wydawane



STREFY PLANISTYCZNE

źródło: Urząd Miejski Wrocławia



STREFY 
PLANISTYCZNE –
cd.

źródło: Urząd Miejski Wrocławia

- zamknięty katalog stref planistycznych

- profil podstawowy jest stały 
(obejmuje zawsze te same klasy 
terenu) i obowiązkowo przypisany do 
danego rodzaju strefy; profil 
dodatkowy jest nieobowiązkowy -
można do niego wpisać jedną lub 
więcej klas przeznaczenia terenu, z 
katalogu klas określonego w 
rozporządzeniu ministra

- przeznaczenia w profilu 
podstawowym i dodatkowym 
są równorzędne



CZEGO NIE OKREŚLA PLAN OGÓLNY GMINY?

‒ reguł zagospodarowania terenu, w tym np. zasad lokalizacji budynków czy sposobu wyznaczania i 
położenia miejsc postojowych

‒ regulacji przestrzennych określonych w treści uchwał, w tym miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego, np. dopuszczalnej linii zabudowy, powierzchni stref zieleni czy powiązań 
komunikacyjnych

‒ zasad wynikających z przepisów odrębnych np. ochrony zabytków czy form ochrony przyrody

‒ zagadnień dotyczących sytuowania obiektów małej architektury, tablic i urządzeń reklamowych oraz 
ogrodzeń (ich gabarytów, standardów jakościowych oraz materiałów budowlanych z jakich mogą być 
wykonane)

PLAN OGÓLNY GMINY ≠
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY lub 
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO



PROCEDURA PRZYJMOWANIA PLANU 
OGÓLNEGO GMINY

ETAP 1. Uchwała RG o 
przystąpieniu do sporządzenia 

planu ogólnego

ETAP 1. Uchwała RG o 
przystąpieniu do sporządzenia 

planu ogólnego

ETAP 2. Wnioski do planu 
ogólnego

ETAP 2. Wnioski do planu 
ogólnego

ETAP 3. Opracowanie projektu 
planu ogólnego z uzasadnieniem
ETAP 3. Opracowanie projektu 
planu ogólnego z uzasadnieniem

ETAP 4.  Opiniowanie projektu
planu ogólnego

ETAP 4.  Opiniowanie projektu
planu ogólnego

ETAP 5. Uzgadnianie projektu 
planu ogólnego

ETAP 5. Uzgadnianie projektu 
planu ogólnego

ETAP 6. Uwzględnienie w 
projekcie planu ogólnego 
wniosków z Etapu 4 i 5

ETAP 6. Uwzględnienie w 
projekcie planu ogólnego 
wniosków z Etapu 4 i 5

ETAP 7. Konsultacje 
społecznego projektu planu 

ogólnego

ETAP 7. Konsultacje 
społecznego projektu planu 

ogólnego

ETAP 8. Rozpatrzenie uwag i 
wniosków zgłaszanych w trakcie 

konsultacji

ETAP 8. Rozpatrzenie uwag i 
wniosków zgłaszanych w trakcie 

konsultacji

ETAP 9. Uchwała RG o 
uchwaleniu planu ogólnego

ETAP 9. Uchwała RG o 
uchwaleniu planu ogólnego

Obecny etap


