UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie ustalenia wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu Spoétki SIM Minsk Mazowiecki
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Minsku Mazowieckim

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw spotki SIM Minska Mazowiecki sp. z o.o. (dalej: ,Spdtka”)
podjeto uchwate w sprawie ustalenia wysokosci czesci statej wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu na
podstawie art. 4 ust. 2 w zw. z art. 1 ust. 3 pkt 11 oraz art. 4 ust. 3 pkt 2 Ustawy z uwzglednieniem
obowigzujgcych w dniu podjecia niniejszej uchwaty postanowien art. 1 ustawy z dnia z dnia 7 listopada
2025 r. o szczegdlnych rozwigzaniach stuzgcych realizacji ustawy budzetowej na rok 2026 (Dz.U. 2025 r.
poz. 1840).

Spodtka jest podmiotem utworzonym w roku 2021 i do dnia 25 kwietnia 2024 roku w Spdtce
uczestniczyto trzech Wspdlnikdw: Krajowy Zaséb Nieruchomosci, Miasto Mirnsk Mazowiecki oraz Gmina
Minsk Mazowiecki. Od dnia 26 kwietnia 2024 roku w Spdtce uczestniczy sze$ciu Wspdlnikdw: Krajowy
Zaséb Nieruchomosci, Miasto Minsk Mazowiecki, Gmina Minsk Mazowiecki Gmina Latowicz, Gmina
Wodynie oraz Gmina Zbuczyn.

Zgodnie z postanowieniami Umowy Spétki Wspdlnicy przewidujag mozliwos¢ podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki, w wyniku ktérego KZN oraz Miasto Minsk Mazowiecki, Gmina Minsk Mazowiecki
uprawnieni beda do objecia udziatdw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki, pokrywajac je w
catosci wktadem niepienieznym w postaci prawa wtasnosci nieruchomosci, potozonych na terenie
Gmin, bedacych Wspdlnikami Spétki, na ktérych zostang zrealizowane przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlane, polegajgce na budowie lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i miejsc postojowych wraz
z infrastrukturg towarzyszacgy. Spotka planuje utworzenie co najmniej 544 (pieéset czterdziesci cztery)
lokale mieszkalne na terenie Miasta Minsk Mazowiecki oraz kolejne 104 lokale mieszkalne dla
wspdlnika Gmina Minsk Mazowiecki, Gmina Latowicz, Gmina Wodynie oraz Gmina Zbuczyn.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowanie domoéw mieszkalnych oraz ich
eksploatacja na zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Juz w dniu zwigzania Spoétki jej kapitat zaktadowy
wynosi 69.141.100,00 zt (stownie: sze$édziesigt dziewie¢ miliondw sto czterdziesci jeden tysiecy sto
ztotych i 00/100). Na dzien 31.12.2025roku kapitat zaktadowy wynosi 88 476 800,00zt. (stownie:
osiemdziesigt osiem miliondw czterysta siedemdziesiagt szes¢ tysiecy osiemset ztotych i 00/100).

W celu sfinansowania inwestycji, obejmujacej budowe na terenie wskazanych wyzej inwestycji Spétka
korzysta ze wsparcia z srodkéw Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na zasadach okreslonych
w ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, bezzwrotnych srodkdw z Funduszu Doptat oraz partycypacji przysztych najemcéw
czynszowych.

Spotka realizuje wieloletni i kapitatochtonny program inwestycyjny, ktérego wartosc istotnie przewyzsza
wartos$¢ jej aktywoéw trwatych. Tym samym w niniejszym przypadku zachodzi co najmniej jedna z
przestanek wskazanych w art. 4 ust. 3 Ustawy, uzasadniajgcych mozliwo$¢ ustalenia czesci statej
wynagrodzenia w wysokos$ci odmiennej od ustawowe;j.

Zakres realizowanych inwestycji i wielko$¢ planowanego zasobu mieszkaniowego Spétki uzasadnia
ustalenie wynagrodzenia w czesci statej na poziomie wyzszym niz wynikajacy z przepiséw ustawy
z dnia 9 czerwca 2016 r. o zasadach ksztattowania wynagrodzen oséb kierujgcych niektérymi spétkami
tj. od jednokrotnosci do trzyipotkrotnosci podstawy wymiaru.



