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PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO

ZADANIE ..................

(numer zadania)

Budynek ustugowy z salg wielofunkcyjna i ustugami towarzyszgcymi

1. Lokalizacja, nazwa uzytkownika (uzytkownikéw):

Dziatka ewidencyjna 1409/2
ul. Jana Pawfta I, 08-106 Zbuczyn

2.Kody wg wspélnego stownika zamowien:
Nazwy i kody robo6t wg wspolnego stownika zamoéwien (CPV):

Obiekt i temat zadania sklasyfikowano nastepujaco :
45210000-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkow

Klasyfikacja robot:
Dziat : 45000000-7 Roboty budowlane

Grupa : 45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
Klasa : 45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektéw budowlanych;
roboty ziemne

Grupa: 45111290-7 Roboty przygotowawcze do $wiadczenia ustug

Klasa : 45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

Grupa : 45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terenow zielonych
Klasa : 45112711-2 Roboty w zakresie ksztattowania parkéw

Grupa : 45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych

obiektow budowlanych lub ich cze$ci oraz roboty w zakresie inzynierii
ladowej i wodnej
Klasa : 45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw
45220000-5 Roboty inzynieryjne i budowlane
45232451-8 Roboty odwadniajace i nawierzchniowe
45233200-1 Roboty w zakresie réznych nawierzchni
45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i
inne podobne roboty specjalistyczne
45262000-1 Specjalne roboty budowlane inne niz dachowe

Grupa : 45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

Klasa : 45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

Kasa : 45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalaciji elektrycznych
Klasa : 45312310-3 Ochrona odgromowa

Klasa : 45313100-5 Instalowanie wind



Klasa :
Klasa :

Klasa :
Klasa :
Klasa :
Klasa :
Klasa :
Klasa :
Klasa :
Klasa :

Grupa :
Klasa :
Klasa :

Klasa :
Klasa :
Klasa :
Klasa :
Klasa :

45314300-4 Instalowanie infrastruktury okablowania

45315000-8 Instalowanie urzadzen elektrycznego ogrzewania i innego sprzetu
elektrycznego w budynkach

45316000-5 Instalowanie systemow oswietleniowych i sygnalizacyjnych
45316100-6 Instalowanie urzadzen oswietlenia zewnetrznego

45317000-2 Inne instalacje elektryczne

45320000-6 Roboty izolacyjne

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45331000-6 Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45332000-3 - Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne

45343000-3 - Roboty instalacyjne przeciwpozarowe

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45410000-4 Tynkowanie

45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty
ciesielskie

45421100-5 Instalowanie drzwi i okien, i podobnych elementéow
45421140-7 Instalowanie stolarki metalowej, z wyjatkiem drzwi i okien
45430000-0 Pokrywanie podtdg i cian

45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie

45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe pozostate

Dziat: 71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

Grupa:
Klasa:
Klasa:
Klasa:
Grupa:
Klasa :
Klasa :

Grupa:
Klasa :
Grupa:
Klasa :

Klasa :
Klasa :

71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne
71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego
71240000-2 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
71250000-5 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe
71300000-1 - Ustugi inzynieryjne

71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71330000-0 - Rézne ustugi inzynieryjne

71400000-2 - Ustugi architektoniczne dot. planowania przestrzennego i
zagospodarowania terenu
71420000-8 - Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

71500000-3 - Ustugi zwigzane z budownictwem
71510000-6 - Ustugi badania terenu

71520000-9 - Ustugi nadzoru budowlanego
71540000-5 - Ustugi zarzadzania budowa

3. Nazwa i adres zamawiajgcego:

Gmina Zbuczyn, ul. Jana Pawta Il 1, 08-106 Zbuczyn

4. Jednostka opracowujgca:

Gmina Zbuczyn, ul. Jana Pawta Il 1, 08-106 Zbuczyn

Przedktadam do zatwierdzenia:

(stanowisko, stopien, imie i nazwisko, podpis, pieczeé, data
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I CZE§C OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
Program funkcjonalno-uzytkowy (PFU) stuzy do ustalenia planowanych kosztéow prac
projektowych i robét budowlanych, przygotowania oferty szczegdlnie w zakresie obliczenia ceny
oferty oraz wykonania prac projektowych.

1. Podstawa opracowania

- Umowa nr ZP.272.01.2025

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru roboét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego, z pézniejszymi zmianami; tekst jednolity
(Dz. U. 2013 poz. 1129)

- Obowigzujgce normy i przepisy techniczno-budowlane

- Ogdlne wytyczne Zamawiajacego dla budynku

- Wytyczne Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 05 kwietnia 2018r. w zakresie realizacji zasady
réwnosci szans i niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami, oraz
zasady rownosci szans kobiet i mezczyzn w ramach funduszy unijnych na lata 2014-2020

- Kopia mapy zasadniczej i kopia z mapy ewidencyjnej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego

2. Opis ogolny przedmiotu zamowienia

Niniejsze PFU zawiera opis zadania polegajgcego na budowie budynku ustugowego z salg
wielofunkcyjng oraz niezbednym zapleczem technicznym i administracyjnym i zagospodarowaniem
terenu na dzialce ewidencyjnej 1409/2 w miejscowosci Zbuczyn. Inwestor przewiduje
przeznaczenia pod inwestycje pétnocnej czesci dziatki przy skrzyzowaniu ulic Jana Pawfa Il i
Terespolskiej, gdzie obecnie znajdujg sie tereny zielone z wydzielonym placem zabaw.

PFU wraz z dotgczong koncepcjg architektoniczng stanowi podstawe do przeprowadzenia
postepowania przetargowego na wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, stuzgcej realizacji robot budowlanych.

2.1. Zakres przedmiotu zamoéwienia

Zakres przedmiotu zamodwienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe, w celu realizacji robét budowlanych
polegajacych budowie budynku ustugowego z salg wielofunkcyjng na dziatce ewidencyjnej 1409/2
w miejscowosci Zbuczyn wraz z zagospodarowaniem terenu.

W szczegdblnosci zakres przedmiotu zamdwienia obejmuje wszelkie prace projektowe
obejmujgce roboty rozbiérkowe, konstrukcyjno-budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe w
obiekcie, wraz z uzyskaniem wymaganych przepisami opinii, uzgodnien i pozwolen, w zakresie
niezbednym dla skutecznej realizacji zadania inwestycyjnego.
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Wymagania ogdlne dotyczgce dokumentacji projektowo-kosztorysowej.

W sktad dokumentacji projektowo-kosztorysowej, zwanej dalej dokumentacjg projektowa,
wchodzg opracowania projektowe i kosztorysowe, w zakresie niezbednym dla uzyskania
pozwolenia na budowe, udzielenia zamdwienia publicznego na wykonanie robot budowlanych oraz
sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego, realizowanego w oparciu o Ustawe z dnia 29
stycznia 2004 r. — Prawo zamoéwien publicznych wraz z pdzniejszymi zmianami.

Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowania zgodnie z wymaganiami
Zamawiajgcego oraz na biezaco konsultowana w trakcie realizacji z Zamawiajagcym w zakresie
przyjetych rozwigzan funkcjonalnych, technicznych i materiatowych. Zakres i tres¢ dokumentacji
projektowej powinny by¢é dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia
skomplikowania robdt budowlanych. Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego, rozporzadzeniami i normami zwigzanymi z
projektowaniem i wykonaniem robdt, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz
zawiera¢ wymagane potwierdzenia sprawdzenia rozwigzan projektowych, opinie, uzgodnienia,
zgody i pozwolenia w zakresie wynikajgcym z przepiséw.

Dokumentacja projektowa musi by¢ zgodna z trescig Ustawy Prawo zamowien publicznych,
w szczegolnosci dobor i opis technologii robét, materiatéw i wyrobéw budowlanych, urzadzen,
wyposazenia i innych elementéw zawartych w dokumentacji powinien zapewniaé¢ zachowanie
uczciwej konkurencji oraz réwne traktowanie uczestnikéw postepowania przetargowego na
wykonanie robét.

Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana zgodnie z trescia Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 p0z.2072) wraz z pdzniejszymi zmianami.

Dokumentacja projektowa bedzie przekazywana Zamawiajagcemu w wersji papierowej i
elektronicznej. Wersja elektroniczna bedzie tozsama z wersjg papierowq (tekstowo-graficzng).
Przekazana dokumentacja projektowa powinna by¢ wzajemnie skoordynowana i kompletna z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

4/45



Wymagania szczegétowe dotyczace dokumentacji projektowe;.

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ projekt budowlany wielobranzowy
opracowany w skali 1:100, zawierajacy poza czescig graficzng niezbedne opisy oraz dodatkowe
zestawienia i obliczenia niezbedne do przeprowadzenia prac budowlanych.

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ nastepujgce opracowania i dokumenty:

e Mapa dla celéw projektowych
Sporzadzenie lub aktualizacja mapy do celéw projektowych stanowi opracowanie
przedprojektowe, powinno zosta¢c wykonane w zakresie niezbednym dla celéw sporzadzenia
projektu zagospodarowania terenu lub/i projektéw przytgczy.

e Projekt budowlany

Projekt budowlany powinien zosta¢ opracowany zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa
budowlanego. Projekt budowlany powinien zosta¢ opracowany zgodnie z wymaganiami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690)
wraz z poéziniejszymi zmianami i innych obowigzujgcych przepisow prawa budowlanego oraz
wykonany zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U.
2012 poz. 462) wraz z pdzniejszymi zmianami.

Projekt budowlany powinien zosta¢ opracowany jako wielobranzowa dokumentacja w
zakresie branz: architektura, konstrukcja, instalacje sanitarne, instalacje elektryczne i powinna
zawierac:

- Projekt architekoniczno-budowalny sktadajacy sie z czesci opisowej oraz czesci rysunkowej,
uzupetniony o opracowania branzowe,

- Projekt zagospodarowania terenu sktadajacy sie z czesci opisowej oraz czesci rysunkowej,

- Zatacznik formalne obejmujace kopie decyzji o Warunkach zabudowy, wszelkie zgody, uzgodnienia
oraz zapewnienia dostaw mediow i inne niezbedne dokumenty konieczne do uzyskania decyzji o
Pozwoleniu na budowe.

Czes¢ opisowa powinna zawiera¢ nastepujace informacje: temat opracowania, podstawa
opracowania wraz z wytycznymi, przedmiot i zakres inwestycji; lokalizacja obiektu, opis stanu
istniejgcego i warunki gruntowo-wodne; opis projektowanego zagospodarowania (w tym:
obiektéw, urzadzen, ukfadu komunikacyjnego, sieci uzbrojenia i instalacji, uksztattowania terenu i
zieleni); opisanie podstawowych parametréow technicznych i uzytkowych oraz dane liczbowe i
powierzchniowe (w tym catkowita powierzchnia dziatki lub terenu, zestawienie zaprojektowanych
typéw nawierzchni i uzytkowania terenu, dane o powierzchni biologicznie czynnej); dane
informujgce, czy dziatka lub teren sg wpisane do rejestru zabytkéw, informacje i dane o charakterze
i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow i ich otoczenia; kopie oswiadczen (promes) wtasciwych jednostek zarzgdzajacych
mediami o zapewnieniu dostaw oraz o warunkach przytgczenia do sieci lub zaproponowanie
rozwigzan zamiennych, jesli to mozliwe i ekonomicznie uzasadnione; wskazéwki dotyczace
prowadzenia robdét majgce wptyw na prawidtowos¢ rozwigzan technicznych, przygotowania terenu
pod budowe i inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania, sporzadzona na mapie do celéw
projektowych, powinna okresla¢: orientacje potozenia dziatki lub terenu w stosunku do sgsiednich
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terendw i stron swiata; granice dziatki budowlanej lub terenu, usytuowanie; obrys i uktad
istniejagcych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, z oznaczeniem wejs¢ i wjazdow oraz liczby kondygnaciji, charakterystycznych rzednych,
wymiaréw i wzajemnych odlegtosci obiektéw w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy terendéw
sgsiednich, uktad komunikacji, w tym drogi, parkingi, chodniki, a takze oznaczenie przebiegu drég
pozarowych; uksztattowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejgcego, a w
razie potrzeby charakterystyczne rzedne i przekroje pionowe terenu (w tym sposéb odprowadzenia
wod opadowych); uksztattowanie zieleni, z oznaczeniem istniejgcego zadrzewienia podlegajacego
adaptacji lub likwidacji oraz uktad projektowanej zieleni wysokiej i niskiej; urzadzenia
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego; uktad sieci i instalacji uzbrojenia terenu.

Projekt architektoniczno-budowlany powinien zawiera¢ zwiezty opis techniczny oraz czesé
rysunkowa.

Opis techniczny powinien okres$laé: przeznaczenie i program uzytkowy obiektu
budowlanego oraz, w zaleznosci od rodzaju obiektu, jego charakterystyczne parametry techniczne,
forme, funkcje, uktad konstrukcyjny i rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe, w tym warunki
posadowienia; podstawowe dane uzytkowe, techniczne i technologiczne; dane techniczne
charakteryzujgce wptyw na srodowisko; sposdb zapewnienia warunkéw niezbednych do
korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajgce sie na wodzkach
inwalidzkich; warunki ochrony przeciwpozarowej, sanitarno-higieniczne i bezpieczenstwa
uzytkowania.

Cze$¢ rysunkowa powinna przedstawiaé: elewacje/widoki w liczbie dostatecznej do
wyjasnienia formy architektonicznej oraz wygladu zewnetrznego z okresleniem graficznym lub
opisowym na rysunku wyrobow wykonczeniowych i kolorystyki elewacji, rzuty wszystkich
charakterystycznych poziomdéw oraz przekroje - w zakresie koniecznym do przedstawienia uktadu
funkcjonalno-przestrzennego, rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i jego powigzania z
podtozem; zasadnicze elementy wyposazenia technicznego, ogélnobudowlanego, umozliwiajgcego
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

¢ Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ)
Informacje BIOZ nalezy opracowac zgodnie z trescig Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 nr 120, poz. 1126) wraz z pdzniejszymi
zmianami.
Informacja BIOZ powinna by¢ dotgczona do kazdego egzemplarza projektu budowlanego.

e Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych stanowig opracowania
zawierajgce w szczegdlnosci zbiory wymagan, ktére sg niezbedne do okreslenia standardu i jakosci
wykonania robdét, w zakresie sposobu wykonania robdt budowlanych, wtasciwosci wyrobdéw
budowlanych oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczegdlnych robét.
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdét budowlanych nalezy opracowac zgodnie z
trescig Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegdétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2004 nr 202 poz.2072) wraz z
pozZniejszymi zmianami.
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e Przedmiary robét i kosztorysy inwestorskie

Przedmiary robdét powinny by¢ sporzadzone oddzielnie dla kazdej branzy oraz w podziale na
przyjete elementy i etapy robdét, w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich
szczegétowym opisem i wskazaniem podstaw ustalajgcych szczegétowy opis oraz wskazaniem
wtasciwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych, z wyliczeniem i
zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét podstawowych.

Kosztorysy inwestorskie nalezy wykona¢ zgodnie z trescia Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow prac budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130
poz. 1389) wraz z pdzniejszymi zmianami.

e Wymagane ilosci egzemplarzy dokumentacji projektowej
Projekt budowlany:
4 egz. w formie papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej (PDF + wersja edytowalna)
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét, Kosztorys inwestorski, Przedmiar robét
2 egz. w formie papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej (PDF + wersja edytowalna)

e Uzgodnienia i decyzje administracyjne

W zakres prac projektowych wchodzi pozyskanie warunkéw zaopatrzenia w media
niezbedne dla funkcjonowania obiektu, dokonanie uzgodnier lokalizacyjnych projektu
zagospodarowania z zarzgdcami medidow oraz innych uzgodnien niezbednych dla prawidfowego
zaprojektowania obiektu i uzyskania pozwolenia na budowe. Dokumentacja projektowa powinna
by¢ uzgodniona i pozytywnie zaopiniowana pod wzgledem zgodnosci z przepisami
sanitarnohigienicznymi i ochrony przeciwpozarowej (przez rzeczoznawcéw lub odpowiednie
instytucje), w zakresie wynikajacym z obowigzujgcych przepiséw.

Wykonawca dokumentacji projektowej uzyska w imieniu Zamawiajgcego wszelkie
niezbedne opinie, uzgodnienia, decyzje administracyjne i pozwolenia w zakresie wynikajagcym z
przepisOw, na podstawie udzielonego przez Zamawiajacego petnomocnictwa. W szczegdlnosci
dotyczy to uzyskania decyzji: pozwolenia na budowe (wykonanie rob6t budowlanych).

e Wymagania dotyczgce wykonawcy dokumentacji projektowej
Wykonawca dokumentacji projektowej powinien posiada¢ niezbedng wiedze i wymagane
przepisami uprawnienia budowlane oraz odpowiednie doswiadczenie w wykonywaniu prac
projektowych.

e Nadzor autorski
Wykonawca dokumentacji projektowej bedzie zobowigzany do petnienia odptatnego
nadzoru autorskiego nad realizacjg, w szczegdlnosci w zakresie stwierdzania zgodnosci realizacji z
projektem i pozwoleniem na budowe, wyjasniania rozwigzan projektowych, uzgadniania
mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych, udziatu w komisjach, odbiorach i naradach
technicznych. Szczegdétowe wymagania dotyczace nadzoru autorskiego okresli Zamawiajgcy w
ramach postepowania przetargowego we wzorze umowy.
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e Prawa autorskie
Wykonawca dokumentacji projektowe] przeniesie na Zamawiajgcego prawa autorskie, w
tym prawo do rozporzadzania dokumentacjg projektowg na polach eksploatacji okreslonych w
umowie.

e Gwarancja i rekojmia

Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte z
niewtasciwego wykonania przedmiotu zamowienia. Wykonawca udzieli gwarancji jakosci na
wykonang dokumentacje projektowg na okres 24 miesiecy liczac od daty przekazania przez
Wykonawce dokumentacji projektowej i przyjecia jej przez Zamawiajacego jako nalezycie
wykonanej.

Szczegétowe wymagania dotyczace gwarancji i rekojmi okresli Zamawiajgcy w ramach
postepowania przetargowego we wzorze umowy.

o Swiadectwo charakterystyki energetycznej
Po zakonczeniu prac budowlanych Generalny Wykonawca robdét zobowigzany bedzie
przygotowac wszystkie dokumenty rozbiorowe oraz $wiadectwo charakterystyki energetycznej,
ktére okresli wielkos¢ zapotrzebowania na energie niezbedng do zaspokojenia potrzeb
energetycznych zwigzanych z uzytkowaniem budynku, czyli energii na potrzeby ogrzewania i
wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz chtodzenia.
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Zakres przewidywanych roboét budowlanych i ich odbior wraz z uzyskaniem pozwolenia na
uzytkowanie (szczegétowy zakres robot zostanie okreslony w dokumentacji projektowej).

Prace przygotowawcze i ziemne

Woycinka roslinnosci i usuniecie przeszkéd gruntowych.

Oczyszczenie i wyréwnanie terenu.

Wytyczenie geodezyjne obiektu.

Wykonanie tymczasowych drég dojazdowych, ogrodzenia budowy i zaplecza technicznego
Prace zabezpieczajgce i ochronne.

Wykopy pod fundamenty (tawy, stopy, ptyta).

Wykonanie podsypki piaskowej lub chudego betonu.

Roboty zwigzane z odwodnieniem wykopu (jesli wymagane).
Prace zabezpieczajace skarpy i wykopy gtebokie (np. dla trzonu).

Roboty konstrukcyjno-budowlane

Roboty fundamentowe

Zbrojenie taw i stop fundamentowych.

Betonowanie taw, stép i ewentualnej ptyty fundamentowe;.

Zbrojenie i betonowanie masywnych fundamentéw pod trzon komunikacyjny.
Wykonanie izolacji poziomej i pionowej przeciwwilgociowej fundamentéw.
Montaz przepustéw instalacyjnych przez fundamenty.

Zasypanie i zageszczenie gruntu przy fundamentach.

Konstrukcja no$na pionowa

Zbrojenie, deskowanie i betonowanie stupow zelbetowych w siatce modularne;.

Wykonanie stupéw nietypowych (przesunietych, wspornikowych, masywnych).

Montaz stupdéw i belek uktadu ramowego w miejscach przeszklen lub otwar¢.

Budowa trzonu komunikacyjnego — zbrojenie i betonowanie $cian trzonu (klatki schodowe,
szyby windowe).

Wykonanie $cian usztywniajgcych poprzecznych (zelbetowych).

Montaz stalowych elementéw wsporczych (np. tymczasowe podpory, tgczniki).

Konstrukcja nosna pozioma (stropy)

Zbrojenie, deskowanie i betonowanie stropéw zelbetowych monolitycznych (ptyty petne /
ptyty z belkami).

W miejscach dopuszczonych — montaz prefabrykowanych stropéw gestozebrowych /
sprezonych.

Wykonanie ukrytych belek, podciggdw, zeber nosnych.

Wykonanie otwordw instalacyjnych i przepustéw technologicznych w stropach.

Elementy wspornikowe i nadwieszenia

Wykonanie zbrojenia i betonowanie zelbetowych wspornikéw pod nadwieszenia.
Montaz i zakotwienie ukrytych kratownic stalowych w stropy (jesli zaprojektowane).
Wzmocnienie stref kotwienia wysiegdw w trzonie komunikacyjnym.

9/45



e Odbiodr geodezyjny i sprawdzenie ugie¢/naprezen elementdéw wspornikowych.
Sciany wypetniajace i dziatlowe
e Murowanie lub montaz $cian wypetniajgcych (np. gazobeton, pustaki keramzytowe, cegta).
e Wykonanie scian dziatowych (murowanych lub lekkich GK).
e Montaz nadprozy, wzmochnien nad otworami.

Konstrukcja stropodachu
e Wykonanie ostatniego stropu jako stropodachu zelbetowego.
e Warstwy spadkowe i izolacyjne (termiczna, przeciwwodna).
e Montaz wpustéw dachowych i rynien wewnetrznych (odwodnienie dachu).
e Ewentualne wykonanie podkonstrukcji stalowej pod urzadzenia techniczne.

Elementy komunikacji pionowej
e Wykonanie schodéw wewnetrznych (zelbetowych monolitycznych).
¢ Wykonanie podestow i spocznikéw.
e Szyby windowe — przygotowanie do montazu urzgdzen dzwigowych.

Roboty zwigzane z konstrukcjami zewnetrznymi
e Tarasy i podesty zewnetrzne.
e Schody zewnetrzne i rampy.
e Mury oporowe (jesli projekt przewiduje).
e Podbudowy pod nawierzchnie utwardzone.

Zakonczenie stanu surowego
e Sprawdzenie pionowosci, poziomoéw, kontrola zbrojenia i betonu.
e Odbiory czesciowe i koricowe konstrukgji.
e Dokumentacja powykonawcza konstrukcji.

¢ Roboty wykonczeniowe
Wykonanie izolacji termicznej Scian zewnetrznych.
Wykonanie tynkow wewnetrznych i zewnetrznych oraz oktadzin elewacyjnych.
Wykonanie lekkich scian dziatowych, sufitow, obudowy stropéw, w tym obudowy ogniochronnej.
Wykonanie i montaz okien, przeszklen i drzwi zewnetrznych i wewnetrznych.
Wykonanie warstw posadzkowych, oktadzin $cian i sufitéw podwieszanych.
Montaz dekoracyjnych i wykonczeniowych elementéw drewnianych (listwy).
Montaz dekoracyjnych i/lub wykoriczeniowych elementéw kamiennych i/lub kompozytowych.
Montaz elementéw metalowych.
Dostawa i montaz dzwigéw wraz z szybem/obudowg szklang w kondygnacjach nadziemnych.
Dostawa, wykonanie i montaz udogodnien dla o0séb niepetnosprawnych 2z réinymi
niepetnosprawnosciami.

e Roboty instalacyjne
Instalacja centralnego ogrzewania z urzadzeniami.
Instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej.
Kanalizacja sanitarna.
Armatura i biaty montaz.
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Kanalizacja deszczowa.

Wentylacja grawitacyjna i wspomagana mechanicznie lub mechaniczna i klimatyzacja.
Instalacja oswietlenia ogdlnego, gniazd wtykowych i zasilania urzadzen.

Osprzet i oprawy (typu LED).

Instalacja oswietlenia ewakuacyjnego z oprawami typu LED i piktogramami.

Instalacja domofonowa, RTV, telefoniczna, monitoring wewnetrzny i zewnetrzny.
Instalacja odgromowa i grzewcza koryt, rynien i rur spustowych.

e Roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu
Wykonanie fundamentéw i budowa smietnika oraz stacji transformatorowej (?).
Przebudowa uktadu drég wewnetrznych i parkingédw oraz budowa nowych parkingéw.
Wykopy i roboty ziemne zwigzane z wykonaniem podbudowy i nawierzchni utwardzonych.
Dostawa i montaz elementéw matej architektury (fawki, kosze).
Zatozenie i pielegnacja nawierzchni zielonej (kamienno-trawnikowa).
Wykonanie nasadzen (drzewo, zielern ozdobna).

Przytacza:
Wykonanie przytaczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznego i
teletechnicznego.

2.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakres robot
budowlanych

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu lub zakres robot budowlanych* to
przede wszystkim powierzchnie (w tym uzytkowa, netto, brukowana, itp.), kubatura, oraz wskazniki
powierzchniowo-kubaturowe. Dodatkowo, w programie funkcjonalno-uzytkowym (PFU) okreslajg
sie wymagania dotyczqgce funkcji, techniki, architektury, materiatow i funkcjonalnosci.

Powierzchnia uzytkowa podstawowa (m?) 2242
Powierzchnia netto (m?) 2400
Powierzchnia catkowita (m?) 2733
Kubatura (m?) 12050
Powierzchnia dziatki 1409/2, terenu inwestycji (m?) 10077
Powierzchnia geometryczna** — budynki istniejgce (m?) 450 + 162
Powierzchnia zabudowy — budynek projektowany (m?) 1145
Powierzchnia utwardzona, brukowana*** (m?) 5140
Powierzchnia biologicznie czynna (m?) 3180

*Zakres robot budowlanych w punkcie 2.1
**Na podstawie obrysu z mapy pobranej z portalu: https://polska.e-mapa.net/
***tgcznie z powierzchniq zajetq przez czesc drogi: ul. Jana Pawta Il
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2.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia
e Uwarunkowania formalne

Uwarunkowania formalne wykonania przedmiotu zamoéwienia wynikajg z:

- ustalen decyzji o warunkach zabudowy,

- 0golnych wytycznych Zamawiajgcego,

- mapy zasadniczej i ewidencyjnej,

- istniejgcego uzbrojenia terenu,

- uzgodnien i warunkéw technicznych dysponentdéw uzbrojenia,

- uzgodnien wynikajgcych z uwarunkowan szczegétowych zwigzanych z lokalizacja.

e Uwarunkowania zwigzane ze stanem istniejgcym
Lokalizacja

Dziatka ewidencyjna 1409/2, jednostka 142613_2, obreb 0043 potozona jest w Zbuczynie
przy skrzyzowaniu ulic Jana Pawta Il i Terespolskiej. Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 10’073
m2. Na terenie, w czesci potudniowej znajduje sie zesp6t dwukondygnacyjnych budynkéw Urzedu
Gminy Zbuczyn oraz dwukondygnacyjny budynek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej. W czesci
centralnej zlokalizowany jest ogdlnodostepny parking dla samochoddéw osobowych, a dalej w
kierunku pétnocnym mamy tereny zielone przeznaczone w czesci na plac zabaw.

Stan formalno-prawny

Teren na ktérym planowana jest budowa budynku ustugowego z salg wielofunkcyjng nie
jest objety ustaleniami planu miejscowego. W przypadku braku obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP), nalezy zwrdci¢ sie do wodjta z wnioskiem o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Decyzja ta ustali jakie obiekty i w jakich parametrach
moga by¢ na wzniesione na przedmiotowej dziatce.

Decyzja okresli rowniez funkcje zabudowy, parametry architektoniczne i urbanistyczne
budynku (wysokos¢, szerokos¢, dtugos$é), a takze poda wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu (np. powierzchnie biologicznie czynng).

Zamawiajgcy wystgpit o wydanie decyzji do Wéjta Gminy Zbuczyn. Wniosek o wydanie
decyzji stanowi zatacznik do PFU.
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2.4. 0Ogodlne witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Ogolne wytyczne Zamawiajgcego

Zamawiajgcy planuje wybudowanie 3-kondygnacyjnego budynku
Wytyczne funkcjonalno-uzytkowe

Na parterze budynku powinna by¢ zaprojektowana biblioteka, kawiarnia, sala spotkan oraz
obszerny hol wejsciowy z windg. Wejscie do budynku powinno znajdowa¢ sie od strony
potudniowej i mie¢ potgczenie utwardzonymi Sciezkami z parkingiem zlokalizowanym w centralnej
czesci dziatki. Od strony pétnocnej nalezy lokalizowaé pomieszczenia techniczne.

Na pietrze przewidziano sale wielofunkcyjng o powierzchni okoto 300m? z mozliwoscig
podziatu na mniejsze sale za pomocg systemowych Scianek przesuwnych. Od strony zachodniej
wzdtuz Sciany zewnetrznej planowane jest umieszczenie ciggu pomieszczern administracyjnych i
garderéb oraz sanitariaty ogoélnodostepne. Powierzchnia pietra od strony wschodniej
zarezerwowana zostafa na strefe ogélnodostepng — hol z ktérego beda korzysta¢ w czasie przerw
osoby zgromadzone w sali wielofunkcyjnej. Zaleca sie zaprotestowaé¢ dodatkowy taras nad
wejsciem gtdwnym do budynku, z ktérego bedzie mozna korzysta¢ w sezonie wiosenno-letnim.

Pietro drugie wykorzystane bedzie na czesciowe powtdrzenia uktadu pomieszczen
administracyjnych jak na kondygnacji ponizej, a dodatkowo zlokalizowane tam beda pomieszczenia
techniczne (rezyserka) oraz sala konferencyjna. Sala wielofunkcyjna wysoka na dwie kondygnacje
zajmie centralng czes$¢ rzutu pietra drugiego. Na czesci rzutu mozna przewidzie¢ otwor w stropie
umozliwiajgcy wglad na poziom ponize;.

2.5. Szczegétowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych

Ustalone zgodnie z najnowszq opublikowanqg w jezyku polskim Polskq Normqg PN-ISO
9836 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie, okreslanie i obliczanie wskaZnikow
powierzchniowych i kubaturowych”, jezeli wymaga tego specyfika obiektu
budowlanego, w szczegdlnosci:

- Orientacyjne powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem

ich funkcji
Parter - Nazwa / funkcja Powierzchnia (m?)
Foyer 178
Kawiarnia 40
Biblioteka 215
Sala spotkan 83
Lokal ustugowy 55
Zaplecze techniczne 76
Toalety 52
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Parter - Nazwa / funkcja

Powierzchnia (m?)

Komunikacja ogdlnodostepna 106
Klatka schodowa | 10
Klatka schodowa Il 8

Pietro 1 - Nazwa / funkcja

Powierzchnia (m?)

Hol gtéwny 375
Sala wielofunkcyjna 304
Korytarz wewnetrzny 55
Garderoby 60
Administracja, biura 50
Zaplecze techniczne 38
Toalety 42
Klatka schodowa | 28
Klatka schodowa Il 33
Taras 33

Pietro 2 - Nazwa / funkcja

Powierzchnia (m?)

Hol gtéwny 130
Komunikacja ogdlnodostepna 72
Korytarz wewnetrzny 73
Administracja, biura 85
Rezyserka — przestrzen techniczna 43
Sala konferencyjna 107
Toalety 10
Klatka schodowa | 26
Klatka schodowa Il 19

Przedstawione powyzej powierzchnie wg wytycznych PFU majg charakter orientacyjny i
niezbedna jest ich weryfikacja na etapie sporzadzania dokumentac;ji projektowe;j.
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- Wskazniki* powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat
powierzchni ruchu w powierzchni netto

- Powierzchnia zabudowy, okoto 1150m?

- Kubatura okoto 12050m?

- Wysokosé do 12m (budynek niski)

- ilos¢ kondygnacji — 3, bez podpiwniczenia

- Powierzchnia uzytkowa, okoto 2350-2450m?

- Powierzchnia ruchu stanowi okoto 25-30% powierzchni netto

*Powyzsze wskazniki do weryfikacji ze wskaznikami wskazanymi w Decyzji o WZ.

- Inne powierzchnie, jezeli nie s3 pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej
wskaznikow
Nie wystepuja.

- Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych

parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikéw.

Podane powierzchnie majg charakter orientacyjny i raczej informacyjny niz wigzacy.
Dopuszcza sie odstepstwa od okreslonej lokalizacji pomieszczen i ich powierzchni, pod warunkiem
zachowania ogdlnych wytycznych Zamawiajgcego dotyczgcych funkcji obiektu, w szczegdlnosci
lokalizacji funkcji uzytecznosci publicznej (spotecznej) oraz funkcji pomocniczych (powierzchnie
ruchu, powierzchnie techniczne i gospodarcze).

Odstepstwa takie sg mozliwe pod warunkiem spetnienia wytycznych, wymogéw i zatozen
funkcjonalnych oraz zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami. Dopuszcza sie
zlokalizowanie nie wymienionych w PFU funkcji pomieszczen lub rezygnacje z zaproponowanych -
jezeli wynika to z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych, obowigzujacych przepiséw
szczegotowych i uzgodnien na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej. Dziatania takie
nalezy uzgodnic i uzyskac akceptacje Zamawiajgcego.
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3. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

3.1. Przygotowanie terenu budowy

Zagospodarowanie placu budowy.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy: ogrodzenie i oznakowanie terenu budowy, wyznaczenie
miejsc dla zaplecza budowy, drog wewnetrznych, placéw sktadowych i placow montazowych,
sporzadzenie regulaminu korzystania z placu budowy, uje¢ wody i czynnikdw energetycznych,
ochrona ppoz., bhp, ochrona mienia i ludzi. Przed przystagpieniem do robodt nalezy sporzadzic i
zatwierdzi¢ szczegbétowy projekt organizacji robét i zagospodarowania placu budowy, przewidujacy
lokalizacje zaplecza socjalnego, odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy i rozwigzanie
bezpieczenstwa transportu zwigzanego z budowa. Ze wzgledu na lokalizacje terenu budowy nalezy
wyeliminowaé zagrozenie oséb przebywajagcych w zabudowie sasiedniej i w przestrzeni
ogolnodostepnej, przy jednoczesnym zapewnieniu doj$é i dojazdéw do istniejgcych obiektdw.

Teren budowy nalezy ogrodzic i zabezpieczy¢ oraz wyeliminowac obecnos$¢ oséb w terenie i
bezposrednim jego sagsiedztwie podczas prowadzenia robdt mogacych stwarza¢ zagrozenie dla
zdrowia i zycia. Ogrodzenie terenu budowy powinno by¢ szczelne, zamykane i uniemozliwiac
dostep na teren budowy osobom do tego nie powotanym. Bezwzglednie nalezy przestrzegaé
przepisow dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu i zapobiegac rozpraszaniu sie materiatéw,
odpadow, brudow, btota i pytu.

Przystgpienie do robot Wykonawca obwiesci publicznie przed ich rozpoczeciem w sposéb
uzgodniony z Zamawiajacym i przez umieszczenie tablic informacyjnych w miejscach okreslonych
przez Zamawiajgcego. Tablice informacyjne bedg utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie
przez caty okres realizacji robdt. Koszt zabezpieczenia terenu budowy lezy po stornie Wykonawcy.

Przygotowanie do robét ziemnych oraz roboty przygotowawcze.

Na czas trwania robot nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ istniejgce na terenie robot i drég
dojazdowych drzewa i krzewy, uzywajac ogrodzen i siatek ochronnych. Wykonawca jest
odpowiedzialny za ochrone zieleni przez caty czas trwania robdt. W przypadku koniecznosci
przesadzenia lub wycinki drzew na terenie roboét, nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia/decyzje
administracyjne. Jezeli wystepuje, nalezy usung¢ catos¢ humusu przed rozpoczeciem robédt, z
przeznaczeniem do pozniejszego wykorzystania. Miejsce i sposob sktadowania nalezy uzgodnic¢ z
wiascicielem terenu. Przed rozpoczeciem do robdét nalezy wykonaé wszelkie niezbedne
zabezpieczenia ochronne obiektéw i elementédw s3siednich, w sposéb zapewniajacy ich ochrone
przed uszkodzeniem przez caty czas trwania robét.
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3.2. Architektura

Ksztatt budynku i bryta powinna wyrdznia¢ sie z otoczenia. Budynek ze wzgledu na
planowang funkcje kulturotwdrczg powinien stanowié atrakcyjny akcent w istniejgcej zabudowie
centrum Zbuczyna. Zamawiajgcy wymaga zastosowania wysokiej jakosSci materiatow
wykonczeniowych na elewacji budynku.

Wykonawca powinien zachowa¢ wymagane wskaznik powierzchniowe oraz uwzglednié linie
zabudowy (obowigzujgce lub nieprzekraczalne) wskazane w decyzji o warunkach zabudowy.

Gtowne zatozenia projektowe:

e Budynek powinien charakteryzowac sie geometryczng, minimalistyczng brytg z ostrymi,
zdecydowanymi krawedziami.

e Nalezy zastosowa¢ dynamiczne podciecia i przesuniecia bryty, nadajace jej lekkos¢ i
nowoczesnosc.

e (Czes¢ parteru powinna by¢ wycofana, co wptynie na powstanie wrazenia, ze bryta unosi sie
nad ziemia.

e Zadaszona i przeszklona strefa wejsciowa, sprzyjajaca integracji uzytkownikow i otwartosci
budynku na otoczenie, przenikanie zewnetrznych elementéw zagospodarowania terenu i
zieleni do wnetrza budynku.

e Zastosowanie duzych przeszklen w naroznikach bryty oraz w formie duzych otwar¢ (np. w
strefie wejsciowej) zapewni dostep Swiatta dziennego do wnetrza i wizualng lekkos¢.

e Na bocznych elewacjach rozmieszczenie pionowych, waskich okien w nieregularnym rytmie,
nada to elewacji dynamiki i nowoczesnego charakteru.

Elewacja powinna by¢ wykonana z prefabrykowanych paneli betonowych lub ceramicznych.
Gtéwna powierzchnia elewacyjna pokryta bedzie jasnymi panelami o drobnej, powtarzalnej
teksturze. Mogg to byé ptyty betonowe z fakturg lub spieki kwarcowe/ceramiczne o jednolitym,
jasnoszarym kolorze.

Whneki i ramy okienne wykonczone materiatem kontrastujgcym. Wokét duzych przeszklen
oraz w podcieciu wejsciowym nalezy zastosowa¢ materiat o cieptej barwie (ceglasty/rdzawy
odcien), co moze by¢ osiggniete przez uzycie stali kortenowskiej lub metalu lakierowanego na kolor
rdzawy. Taka kolorystyka nadaje bryle wyrazisty, indywidualny charakter.

Duze przeszklenia — $ciany ostonowe. Zespolone zestawy szybowe montowane w ramach

aluminiowych lub bezramowych (system sciany strukturalnej) pozwolg uzyska¢ efekt nowoczesnej,
otwartej elewacji.
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3.3. Konstrukcja

- Uktad nosny pionowy

Stupy zelbetowe rozmieszczone w regularnej siatce lub dostosowanej do funkcji wnetrz, z
lokalnymi modyfikacjami pod katem architektury (sala wielofunkcyjna) i duzych przeszklen.

W strefach cofnietej dolnej kondygnacji oraz nadwieszen zastosowanie stupéw
przesunietych lub masywnych trzonéw konstrukcyjnych (np. zelbetowe $ciany trzonu
komunikacyjnego).

W miejscach duzych otwar¢ (np. narozniki, fasady wejsciowe) — zastosowanie belkowo-
stupowego uktadu ramowego lub uktadéw wspornikowych.

- Uktad nosny poziomy (stropy)

Stropy zelbetowe monolityczne — np. ptyta petna lub ptyta wsparta na belkach, ze wzgledu
na mozliwos¢ formowania ztozonej geometrii i wiekszej rozpietosci.

Alternatywnie, w miejscach o mniejszych obcigzeniach uzytkowych: stropy gestozebrowe
lub ptyty prefabrykowane sprezone.

- Fundamenty

Ze wzgledu na brak podpiwniczenia — tawy i stopy fundamentowe pod stupami oraz
$cianami noSnymi.

W strefach wiekszych obcigzen (np. trzon komunikacyjny) — stopy fundamentowe z
pogrubieniem lub ptyta fundamentowa.

Koniecznos¢ zastosowania izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej, ze wzgledu na
bezposredni kontakt z gruntem.

- Elementy wspornikowe i nadwieszenia

Nadwieszenia goérnych kondygnacji (widoczne na wizualizacjach) realizowane przez
wsporniki zelbetowe lub ukryte belki sprezone z zakotwieniem w rdzeniu budynku.

Mozliwe zastosowanie ukrytego systemu kratownic stalowych (wtopionych w stropy) w celu
przenoszenia momentow z wysiegow.

- Trzon usztywniajacy

Zelbetowy trzon komunikacyjny (klatka schodowa + szyby wind) jako gtéwny element
usztywniajgcy budynek w kierunkach poziomych (odpornosé na dziatanie wiatru).
Wspomagajgco: $ciany usztywniajgce poprzecznie do gtéwnego uktadu stupow, zwtaszcza w
skrajnych polach.

Zalety takiego uktadu:

Umozliwia duzg elastycznos¢ aranzacyjng wnetrz (np. open space).
Utatwia realizacje duzych przeszklen i nadwieszen.

Wysoka trwatos¢ i odpornos$é ogniowa konstrukcji zelbetowe;j.
Mozliwosc integracji systemoéw instalacyjnych w stropach i trzonach.
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3.4. Instalacje sanitarne

- Sieci zewnetrzne i przytacza
Wzdtuz ulicy Terespolskiej i Jana Pawta Il poprowadzone s3 sieci kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, wodociggowej do ktérych mozna podtaczyé projektowany budynek ustugowy.

- Instalacja wentylacji i klimatyzacji

Sala wielofunkcyjna, pomieszczenia administracyjne oraz hol gtéwny i przestrzenie
ogolnodostepne wentylowane bedg mechanicznie, gdzie powietrze bedzie rozprowadzane
systemem kanatéw podstropowych. Instalacja wentylacji powinna by¢ pofaczona z instalacja
rekuperacji (odzysk ciepta).

Pomieszczenia sanitarne i techniczne wentylowane beda mechanicznie wentylacjg
wywiewng z wentylatorami dachowymi.

Sala wielofunkcyjna wentylowana bedzie mechanicznie dzieki zastosowaniu central
wentylacyjnych z funkcjg grzania wykorzystujgc rewersyjne pompy ciepfta.

- Wewnetrzna instalacja wodociggowa

Nalezy przewidzie¢ podtaczenie do sieci wodociggowej do pomieszczenia gtéwnego
wodomierza i dalej rozprowadzi¢ instalacje systemem pionéw i poziomoéw do wszystkich punktow
poboru w budynku, takich jak umywalki, zlewy, prysznice i urzadzenia kuchenne (jezeli beda
uwzglednione w projekcie).

Ciepta woda bedzie przygotowywana centralnie w podgrzewaczu elektrycznym lub lokalnie
w przeptywowych podgrzewaczach elektrycznych w zaleznosci od przyjetych rozwigzan w
projekcie.

- Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej

Odprowadzenie $ciekdw bytowych z toalet, umywalek, zlewéw, prysznicéw itp. do sieci
kanalizacji miejskiej w ulicy Terespolskiej.

Instalacja obejmuje piony kanalizacyjne, podejscia kanalizacyjne, poziomy i odpowietrzenie
(rury wentylacyjne). Wymagane jest zastosowania odpowiednich syfonédw w urzadzeniach
sanitarnych dla zapobiezenia cofaniu sie zapachdw. Projekt musi uwzglednia¢ minimalne spadki i
srednice rur dla zapewnienia prawidtowego sptywu sciekow.

- Wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowe;j

Wody opadowe odprowadzane beda z dachu budynku oraz terenéw przylegtych parkingéw
do sieci kanalizacji deszczowej. Wewnetrzna instalacja wykonana bedzie jako system grawitacyjny.
Scieki z drég i parkingéw przed wprowadzaniem do sieci kanalizacji deszczowej bedg wstepnie
oczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych.

Instalacja powinna uwzglednia¢ lokalne warunki wodno-gruntowe i obowigzujgce przepisy.

- Instalacja centralnego ogrzewania

Zrédtami ciepta w budynku beda tradycyjne grzejniki panelowe w pomieszczeniach
socjalnych, administracyjnych i technicznych oraz ogrzewanie podtogowe w pomieszczeniach
sanitarnych. W budynku zastosowana bedzie ogrzewanie elektryczne wspomagane gruntowa
pompga ciepfta.
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Sala wielofunkcyjna ogrzewana bedzie przez system kanatéw wentylacyjnych dzieki
zastosowaniu central wentylacyjnych z funkcja grzania wykorzystujac rewersyjne pompy ciepta.
Odwracajg one proces obiegu czynnika chtodniczego, pobierajac ciepto z zewnatrz i przenoszac je
do wnetrza.

3.5. Instalacje elektryczne i teletechnika

- Sieci zewnetrzne i przytacza

Wzdtuz ulicy Terespolskiej i Jana Pawta Il poprowadzone s3 linie kablowe niskiego i
Sredniego napiecia do ktérych mozna podtaczyé projektowany budynek ustugowy. W razie
koniecznosci (zaleznie od otrzymanych warunkéw technicznych zasilania budynku) na terenie
wokot budynku nalezy przewidzie¢ lokalizacje stacji transformatorowe;.

- Instalacje zasilania ogolnego
Projekt powinien uwzglednia¢ doprowadzenie energii elektrycznej do gniazd wtykowych w
pomieszczeniach  biurowych, administracyjnych, sanitarnych i technicznych oraz sali
wielofunkcyjnej i rezyserki, gdzie beda zamontowane wyspecjalizowane urzadzania sterujgce
oswietleniem i dzwiekiem.
Elementy instalacji:
e Tablice rozdzielcze na kazdej kondygnacji.
e Obwody jednofazowe i tréjfazowe (dla urzadzen o wiekszym poborze mocy).
e Gniazda ogdélnego uzytku (standardowe 230 V) oraz specjalne (400 V, np. dla urzadzen
kuchennych, klimatyzatoréw, wzmacniaczy muzycznych, oswietlenia scenicznego).

Instalacja musi by¢ zabezpieczona wytgcznikami nadpragdowymi i réznicowopradowymi
(RCD). Obcigzenia nalezy roztozy¢ réwnomiernie miedzy fazami.

- Instalacje oswietlenia

Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne budynku, zapewniajagce odpowiedni komfort
widzenia i bezpieczenstwo.
Elementy instalacji:
Oswietlenie ogdlne w pomieszczeniach: oprawy LED, $wietldwki, lampy biurowe.
Oswietlenie dekoracyjne (np. w sali wielofunkcyjnej).
Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne (zgodnie z przepisami ppoz.).
Oswietlenie zewnetrzne (wejscia, drogi dojazdowe, parking).

Uwagi:

e QOswietlenie awaryjne musi dziata¢ w przypadku zaniku zasilania z sieci.

e Dobor opraw o odpowiednim stopniu ochrony IP (zwtaszcza w pomieszczeniach mokrych i
na zewnatrz).
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- Instalacja oswietlenia ewakuacyjnego i awaryjnego

Zapewnienie widocznosci i bezpieczenstwa ewakuacji w razie awarii zasilania.
Elementy instalacji:

Oprawy ewakuacyjne z wbudowanymi akumulatorami.

System centralnego zasilania (opcjonalnie).

Oznaczenia drég ewakuacyjnych i wyjs¢ awaryjnych.

Uwagi:

Instalacja musi spetnia¢ normy PN-EN dotyczgce o$wietlenia awaryjnego.

Czas Swiecenia po zaniku zasilania — min. 1 godzina (do 3h, w zaleznosci od warunkéow
ochrony przeciwpozarowej).

- Instalacja przeciwpozarowa (SSP — system sygnalizacji pozaru)

Wykrywanie pozaru i automatyczne powiadamianie uzytkownikéw oraz stuzb ratunkowych.
Elementy instalacji:

Centrala sygnalizacji pozaru.

Czujki dymu, temperatury, ptomienia.

Reczne ostrzegacze pozarowe (ROP).

Sygnalizatory optyczno-akustyczne.

Potaczenie z systemem oddymiania i kontrolg dostepu.

Uwagi:
System musi by¢ certyfikowany i zgodny z normami ochrony przeciwpozarowej.
Obowigzkowy w budynkach uzytecznosci publicznej o powierzchni powyzej 1000 m?.

- Instalacja odgromowa i uziemiajgca

Ochrona budynku i urzadzen przed skutkami wytadowan atmosferycznych oraz przepiec.
Elementy instalacji:

Zwody poziome i pionowe (na dachu).

Przewody odprowadzajace (np. stal ocynkowana).

Uziom fundamentowy lub otokowy.

Potaczenie z gtdwna szyng uziemiajaca.

Uwagi:
Projekt musi uwzgledniaé analize ryzyka zgodnie z PN-EN 62305.

- Instalacje teletechniczne (LAN, telefon, RTV, domofon, monitoring)
Zapewnienie facznosci, komunikacji i bezpieczeristwa w obiekcie.
Elementy instalacji:

Siec strukturalna LAN (kategoria 6 lub 6A).

Punkty dostepowe Wi-Fi.

Gniazda telefoniczne i internetowe.

Monitoring wizyjny (CCTV).

Domofon lub wideodomofon przy wejsciu.
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Uwagi:

e Wymagana zamontowanie skrzynka teleinformatyczna (szafa rack) w wydzielonym
pomieszczeniu serwerowni.

e Okablowanie powinno by¢é prowadzone w korytkach, oddzielnie od instalacji
silnoprgdowych.

- Instalacja kontroli dostepu i alarmowa (SSWiN)

Zabezpieczenie budynku przed nieautoryzowanym dostepem i wlamaniem.
Elementy instalacji:

Kontrolery dostepu (czytniki kart, kodéw, biometryczne).

Elektrozaczepy w drzwiach.

Czujki ruchu, sttuczenia szyby, otwarcia.

Centrala alarmowa z zasilaniem awaryjnym.

Uwagi:
¢ Instalacja powinna by¢ zintegrowana z systemem przeciwpozarowym i monitoringiem.

- Instalacja sterowania i zarzgdzania instalacjami budynku (BMS)

Rozwigzanie opcjonalnie, do ustalenia z Zarzgdca / Wtascicielem budynku.

Zintegrowane zarzgdzanie wszystkimi instalacjami technicznymi budynku (ogrzewanie,
wentylacja, oswietlenie, alarmy, zasilanie).

Elementy instalacji:
e Czujniki, przekazniki, moduty komunikacyjne.
e System zarzadzajacy (komputer lub serwer).
e Oprogramowanie do nadzoru i raportowania.

Uwagi:
e Zalecane w budynkach o wiekszej powierzchni uzytkowe;j i ztozonej infrastrukturze.
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3.6. Wykonczenia

Materialy wykonczeniowe powinny powinny charakteryzowaé sie potgczeniem estetyki i
funkcjonalnosci, a takze dbatoscig o Srodowisko i zdrowie uzytkownikéw. Oferowac trwatosc,
tatwo$¢ utrzymania, a czesto takze innowacyjne rozwigzania, np. samonaprawiajace sie
powierzchnie. Wszystkie zastosowana wewnatrz budynku materiaty powinna cechowac¢ trwatos¢ i
odpornos¢ na dtugotrwate uzytkowanie, estetyka i uniwersalno$¢ (minimalistyczny, geometryczny
wyglad), odpornosé na zmiennos¢ temperatur i oswietlenia oraz fatwos¢ w utrzymaniu czystosci.

Wskazane jest wykorzystanie materiatéw naturalnych lub pochodzacych w recyklingu.

Nizej lista proponowanych wykonczen z podziatem na poszczegdlne grupy pomieszczen i
powierzchnie.

Sala wielofunkcyjna (300 m’)\
Charakterystyka: Przeznaczona do koncertéw, pokazéw, spotkan i innych wydarzen.

Posadzki:

e Materiat: wykfadzina dywanowa w ptytkach lub rulonie o wfasciwosciach akustycznych
(klasa trudnopalnosci min. Cfl-s1)

e Alternatywa: panel podtogowy winylowy LVT (dla tatwiejszego sprzatania, z warstwa
wygtuszajacy)

e Kolorystyka: ciemniejsze, stonowane odcienie (antracyt, grafit, ciemny bez) — maskujgce
zabrudzenia

e Dodatkowe cechy: odpornosé na $cieranie i intensywne uzytkowanie, redukcja hatasu
uderzeniowego

Sufity:

e Typ: sufit podwieszany z ptyt akustycznych (np. Rockfon, Ecophon) o wysokim pochtanianiu
dzwieku (klasa A)

e Alternatywa: sufity z lamelami drewnianymi lub z tworzywa sztucznego na podkfadzie
akustycznym

e Dodatki: mozliwos¢ integracji z oswietleniem i systemem multimedialnym

e Kolor: zazwyczaj jasnoszary lub czarny (jesli sala stuzy tez jako scena — lepsze wrazenia
wizualne)

Sciany:

e Wykonczenie: ptyty gipsowo-kartonowe malowane farba lateksowg (klasa | Scieralnosci),
tapeta akustyczna, tynki dekoracyjne

e Strefy akustyczne: panele $cienne akustyczne z tkaniny lub drewniane listwy na podktadzie
filcowym (np. za sceng lub w miejscach odbicia dzwieku)

e Kolorystyka: neutralna baza (szarosci, beze, biel), z mozliwoscig podswietlen lub barwnych
akcentow (np. pasy w barwach identyfikujgcych funkcje)

e System $cian mobilnych: dZzwiekoizolacyjne scianki przesuwne (min. 40 dB izolacyjnosci), np.
typu Hufcor, Dorma, Movinord
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Oswietlenie funkcjonalne i dekoracyjne/sceniczne:

Funkcjonalne:

Typ: oprawy sufitowe LED (wpuszczane lub natynkowe), réwnomierne oswietlenie catej
powierzchni

Barwa $wiatta: 3000—-4000K (ciepta lub neutralna biel)

Sterowanie: system DALI lub DMX — umozliwiajgcy $ciemnianie i sterowanie strefowe
Dekoracyjne / sceniczne:

Oswietlenie sceniczne (jesli scena planowana): reflektory typu PAR, LED Wash, listwy RGB,
punktowe spoty

Oswietlenie nastrojowe: tasmy LED (RGBW) przy s$cianach lub suficie, podswietlenie
architektoniczne

Sterowanie: zintegrowany system sceniczny (np. z tabletu lub pulpitu technicznego)

State wyposazenie:

Mobilne przegrody akustyczne: lekkie, sktadane, z mozliwosciag szybkiego podziatu
przestrzeni (np. z wyktadzing filcowg do przypinania informacji)

Scena (jesli przewidziana): modutowa, z mozliwoscig demontazu, wysokosé np. 40-60 cm, z
ostong frontowg i schodkami

Nagtosnienie: system audio z gtosnikami sufitowymi lub kierunkowymi (np. kolumnowymi),
mikrofony bezprzewodowe, mikser

Ekran projekcyjny: elektryczny lub mobilny + projektor (opcja: ukryty w suficie)

Zastony akustyczne/sceniczne: grube tkaniny welwetowe, przesuwane na szynach

Krzesta i stoty sktadane: lekkie, mobilne, przechowywane w specjalnych wézkach

Panele akustyczne (wolnostojgce lub wiszgce): dla zapewnienia dobrej akustyki w strefach
podzielonych
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Posadzki:

Materiat gtéwny:
gres wielkoformatowy lub kamied naturalny (np. granit, trawertyn) — trwatos¢ i
estetyka
alternatywnie: ptyty spiekowe lub beton architektoniczny
Strefy wejsciowe (najbardziej narazone):
maty systemowe (np. aluminiowe z wktadami tekstylnymi) wpuszczane w posadzke
Kolorystyka: stonowane szarosci, beze, grafit — z elementami dekoracyjnymi (np. pasy
prowadzgce)
Funkcja akustyczna: opcjonalne wstawki z wyktadziny dywanowej lub gumowej (dla
zredukowania hatasu)

Sufity:

Typ:
sufit podwieszany z paneli akustycznych (np. Ecophon Solo lub Rockfon) — redukcja
pogtosu w duzych przestrzeniach, elementy otwarte (np. azurowe sufity metalowe lub
drewniane) — dla efektu lekkosci i dynamiki

Opcje dodatkowe:
strefowe opuszczenia z podswietleniem LED,
sufity napinane (np. z efektem potysku lub grafiki)

Sciany:

Wykonczenie dolne (do ok. 3,0 m):
ptyty fornirowane, kamienne lub z HPL (odpornos¢ na uderzenia i zabrudzenia)
opcjonalnie: listwy ledowe zintegrowane z panelami

Wykoniczenie goérne:
farby lateksowe klasy | (lub ceramiczne) w eleganckiej kolorystyce
tynki dekoracyjne (np. beton architektoniczny, stiuk)

Elementy akcentujgce:
lamele drewniane lub MDF perforowany — réwniez funkcja akustyczna i estetyczna
$ciana z zywa zielenig (green wall) lub mech stabilizowany — dla efektu premium

Oswietlenie dekoracyjne i funkcjonalne:

Funkcjonalne:
Oprawy sufitowe LED wpuszczane lub natynkowe (barwa neutralna 3000—4000K)
Oswietlenie kierunkowe: reflektory akcentujgce oznakowanie, grafiki lub infopunkty
Dekoracyjne:
Efektowne zyrandole / klosze designerskie (np. instalacje swietlne w strefie gtdownej)
Tasmy LED w podwieszanym suficie, przy posadzkach i $cianach (np. prowadzace do sali
gtéwnej)
Oswietlenie RGB sterowalne: w miejscach zmiennych funkcji (np. przed wejsciem na
koncerty)
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State wyposazenie:

Recepcja / punkt informacji:
lada z ptyt HPL, kamienia lub forniru z podswietleniem LED
oznakowanie informacyjne (druk UV, stal szczotkowana lub szkto)
Meble wypoczynkowe:
tapicerowane fotele/sofy z tatwo zmywalnych materiatow
mobilne stoliki pomocnicze (design spdjny z catoscig)
Elementy funkcjonalne:
infokioski, ekrany multimedialne (np. z planem sal, wydarzeniami)
szafy na ulotki, wieszaki, szatnia (wbudowana lub kontenerowa)
automatyczne drzwi wejsciowe
Oznakowanie / wayfinding:
minimalistyczne, kontrastowe, z piktogramami, podswietlane LED

Pomieszczenia administracyjne\
Posadzki:

Materiat:
wyktadzina dywanowa w ptytkach (modutowa) — o wtasciwosciach antystatycznych,
akustycznych, trudnopalnych (min. Cfl-s1)
alternatywa: panele winylowe LVT z podkfadem akustycznym — przy wyzszym
standardzie estetycznym
Kolorystyka: neutralna (szarosci, beze, granat, grafit) — redukujgca wizualnie zabrudzenia i
wspierajaca koncentracje
Strefy specjalne (np. przy wejsciu, szafach): mozliwos¢ wprowadzenia kontrastowego pasa
lub tekstury

Sufity:

Typ:
sufit podwieszany modutowy z ptyt mineralnych lub gipsowych — dla tatwego dostepu
do instalacji (np. Armstrong, Rockfon)
alternatywnie: sufit gtadki gipsowo-kartonowy malowany na biato

Wiasciwosci: pochtanianie dzwieku (klasa A lub B), odbicie swiatta 285%

Kolor: biaty, dla optymalnego rozproszenia swiatta i wizualnego podniesienia przestrzeni

Sciany:
Gtéwne wykonczenie:
gtadz + farba lateksowa klasy | (odporna na szorowanie)
kolor: jasne, neutralne tony (np. biel ciepta, jasnoszary, bez, pastelowy btekit)
Sciany akcentujace (jedna $ciana w pokoju):
tapeta winylowa o fakturze tekstylnej lub kolorystyczny akcent farbg (np. oliwka, grafit,
ciepty granat)
Dodatkowo:
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tablica suchoscieralna lub lakier magnetyczny w strefie roboczej
mozliwos¢ zastosowania paneli akustycznych w biurach open space (jesli dotyczy)

Oswietlenie:

Funkcjonalne (gtéwne):
Oprawy LED panelowe (wpuszczane lub natynkowe) — min. 500 Ix na poziomie biurka
Barwa swiatta: 4000K (neutralna biel) — sprzyjajaca koncentracji
Mozliwos¢ zastosowania sterowania natezeniem Swiatta (Sciemniacze) w
pomieszczeniach kierowniczych

Dekoracyjne / wspomagajgce:
Oswietlenie punktowe / kinkiety w strefie goscinnej (np. przy stoliku do spotkan)
Lampy biurkowe LED — z indywidualnym sterowaniem (opcja dla pracownikéw)

State wyposazenie:

Meble biurowe (wbudowane lub wolnostojace):
biurka z regulacjg wysokosci (ergonomia), blaty melaminowane lub fornirowane
kontenerki podbiurkowe zamykane na klucz
regaty i szafy aktowe — zamykane, z systemem organizacji dokumentéw
stoty do spotkan + minimum 2-4 krzesta konferencyjne

Fotele biurowe:
ergonomiczne, z regulacjg wysokosci, podparcia ledZzwiowego, obrotowe, tapicerowane
oddychajaca tkaning

Elementy dodatkowe:
rolety lub zaluzje wewnetrzne (np. screeny lub lamele), chronigce przed nadmiarem
Swiatfa dziennego,
panele akustyczne na sScianach lub sufitach (dla lepszego komfortu akustycznego)

Opcje dodatkowe:

Gniazda elektryczne + USB w blatach
System kontroli dostepu (karty lub czytniki)
Sciany szklane z nadrukiem lub folig mleczng (jesli biuro jest czescig wiekszej przestrzeni
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Projekt zakfada zapewnienie komfortu akustycznego, ergonomii uzytkowania i czytelnej

strefowosci funkcji (czytelnia tradycyjna, stanowiska komputerowe, strefa relaksu).

Posadzki:

e Strefa czytelni tradycyjnej i wypozyczalni:

Wyktadzina dywanowa w ptytkach (modutowa):
Wiasciwosci akustyczne, antystatyczne, trudnopalne
Kolorystyka: ciepte szarosci, zgaszone zielenie, granaty — sprzyjajace skupieniu
Strefa multimedialna (komputery, sprzet audio/wideo):
Panele winylowe LVT lub wykfadzina PVC obiektowa:
tatwo zmywalne, odporne na zuzycie
Ciemniejsze tony z antyrefleksem (np. grafit, antracyt)
Strefy przejsciowe / wejscia:
Gres techniczny lub posadzka z zywicy epoksydowej

Sufity:

Typ:
Sufit podwieszany z ptyt akustycznych (np. Ecophon, Rockfon) — klasy A absorpcji
dzwieku
Wysokie przestrzenie: sufity gipsowo-kartonowe z wbudowanymi panelami
akustycznymi

Strefa multimediow:
Dodatkowe ustroje akustyczne wiszgce (absorbery sufitowe lub ,,chmurki”)

Kolorystyka:
Gtéwnie biel (dla odbicia swiatta), z mozliwymi ciemniejszymi akcentami w strefach
relaksu lub pracy indywidualnej

Sciany:
Gtéwne wykonczenie:
Farby lateksowe klasy | (np. zmywalne ceramiczne)
Jasne i neutralne kolory (np. ztamana biel, pastelowy bez, gotebia szaros¢)
Sciany akcentowe:
Tapeta winylowa o delikatnej teksturze lub panele drewnopodobne
Dekoracyjne lamele pionowe lub perforowane panele akustyczne z MDF
W strefach komputerowych:
Oktadziny z HPL lub paneli fatwozmywalnych przy stanowiskach uzytkownikéw
Opcjonalnie:
Tablice informacyjne, korkowe lub magnetyczne
Grafiki drukowane na ptytach PCV/szkle — z cytatami, tematyka literacka lub edukacyjna
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Oswietlenie :

Funkcjonalne (ogdlne):
Oprawy LED panelowe (4000K — neutralna biel) zapewniajgce min. 500 Ix na poziomie
blatu
Rozmieszczone réGwnomiernie, bez efektu ol$nienia

Oswietlenie miejscowe:
Kinkiety scienne, lampy stojgce lub biurkowe — do czytania w strefach indywidualnych
Reflektory LED akcentujgce potki lub ekspozycje

Oswietlenie dekoracyjne:
Designerskie oprawy nad strefami wypoczynkowymi (np. z materiatu, drewna,
mlecznego szkta)
Tasmy LED w pétkach i regatach bibliotecznych — oswietlenie tta i orientacyjne

State wyposazenie:

Regaty:
Modutowe, stalowe lub drewniane, mozliwie mobilne (na kétkach) lub systemowe
Wysokos$¢ dostosowana do ergonomii (max. 2 m), zabezpieczone antyprzewrdceniowo
Podswietlenie LED wewnetrzne (opcjonalnie)
Stanowiska czytelnicze:
Biurka indywidualne z przegrodami (akustyczne panele tapicerowane)
Krzesta tapicerowane, ergonomiczne (tkaniny trudnozapalne i tatwe w czyszczeniu)
Strefa multimedidéw:
Biurka komputerowe z gniazdami elektrycznymi i USB
Krzesta obrotowe, z oparciem ledzwiowym
Strefa wypoczynku:
Niskie fotele typu lounge, stoliki pomocnicze
Dywany dla stref wizualnie wydzielonych (np. kacik dzieciecy lub relaksacyjny)
Dodatkowe elementy:
Infokioski lub ekrany dotykowe do przegladania katalogéw
Terminale samoobstugowe (wypozyczanie/oddawanie)
Szafki depozytowe i wieszaki
Stojaki na prase i nowe publikacje
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rToaIety ogélnodostepne\
Posadzki:

Materiat: gres porcelanowy nieszkliwiony, antyposlizgowy (min. R10)
Kolorystyka: neutralna (szarosci, beze, grafit), tatwa w utrzymaniu czystosci
Dylatacje: spoiny cienkie, dopasowane kolorystycznie

Odpornosé: na wilgo¢, srodki chemiczne, intensywne uzytkowanie
Alternatywy: zywica epoksydowa (w strefach technicznych, utatwia sprzatanie)

Sufity:

Typ: sufit podwieszany modutowy (np. z ptyt mineralnych o wtasciwosciach akustycznych i
odpornych na wilgo¢)

Alternatywa: sufity gipsowo-kartonowe z farbg odporna na wilgo¢

Dodatki: rewizje do ukrytych instalacji

Kolor: biaty lub jasnoszary, dla lepszego rozproszenia swiatta

Sciany:
Strefa mokra (przy umywalkach, pisuarach, muszlach):
Ptytki ceramiczne szkliwione (tatwozmywalne)
Wysokos¢ oktadziny: min. 2,1 m
Strefa sucha (ciggi komunikacyjne, kabiny):
Farba lateksowa / ceramiczna o zwiekszonej odpornosci na szorowanie (np. klasa | wg
PN-EN 13300)
Mozliwos¢ zastosowania ptyt HPL (w strefach intensywnie uzytkowanych)
Kolorystyka: jasna, neutralna, z akcentami identyfikujgcymi funkcje (np. kolorowe pasy)

Oswietlenie dekoracyjne i funkcjonalne:

Gtéwne oswietlenie (funkcjonalne):
Oprawy LED wpuszczane w sufit lub natynkowe (IP44 lub wyzsze)
Barwa $wiatta: 4000K (neutralna biel)
Dekoracyjne akcenty:
Podswietlenie luster (pasy LED z czujnikiem ruchu lub dotykowe)
Listwy LED przy podfodze (orientacyjne, np. w strefie nocnej)
Oswietlenie nisz/wnek z zielenig sztuczng lub elementami artystycznymi
Czujniki ruchu sterujgce swiattem.

State wyposazenie:

Kabiny sanitarne: ptyty HPL lub kompaktowe laminaty (wodoodporne, wandaloodporne)
Umywalki: ceramika sanitarna lub konglomerat (blat zintegrowany)

Armatura: bezdotykowa (baterie, sptuczki, suszarki)

Lustra: z wbudowanym oswietleniem LED

Dozowniki, suszarki, pojemniki: stal nierdzewna lub ABS —wandaloodporne

Porecze (toalety dla 0séb z niepetnosprawnoscia): stal nierdzewna, zgodna z normami
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Elementy dodatkowe: automatyczne odswiezacze powietrza, wentylacja mechaniczna z
czujnikami ruchu

]Sale konferencyjnd
Posadzki:

Wykfadzina dywanowa w ptytkach (modutowa):
Wiasciwosci: antystatyczna, akustyczna, trudnopalna (min. Cfl-s1)
Wzory geometryczne lub stonowane melanze — maskujace zabrudzenia
Kolorystyka: grafity, granaty, szarosci, z mozliwym akcentem w strefie prezydialnej
Alternatywa (dla sal wielofunkcyjnych lub intensywnie uzytkowanych):
Panele LVT z podktadem akustycznym
Kolory drewna lub betonu architektonicznego

Sufity:

Sufit podwieszany akustyczny (np. Rockfon, Ecophon):

Wspétczynnik pochtaniania dzwieku aw > 0,9

Modut 600x600 lub 1200x600 mm
Alternatywa (dla bardziej designerskich wnetrz):

Panele z lameli drewnianych lub metalowych z wypetnieniem akustycznym
Kolor: zazwyczaj biaty lub jasnoszary (dla odbicia Swiatfa i neutralnosci)

Sciany:
Sciany wewnetrzne:
Czesciowo przeszklone s$cianki systemowe (aluminiowe lub stalowe profile + szkio
hartowane):
Zastosowanie folii mlecznej lub wzoréw (np. z logo/identyfikacjg wizualng)
Wysokos¢ przeszklen: od parapetu do sufitu (czesto z pasem petnym u dotu)
Sciany petne:
Farba lateksowa kl. | lub ceramiczna — jasne kolory wspomagajgce koncentracje (np.
jasnoszary, ztamana biel, bez)
Panel akustyczny lub tekstylny (np. tapicerowane panele $cienne za stotem prezydialnym)
Powierzchnie uzytkowe:
Tablice suchoscieralne, magnetyczne lub Sciany malowane farba
tablicowa/suchoscieralng (np. Sciana do notatek)
Telewizory/LCD na uchwytach — wbudowane w panele

Oswietlenie:

Funkcjonalne:
Panele LED wpuszczane lub natynkowe, o natezeniu min. 500 Ix

Barwa $wiatta: 4000 K (neutralna) — wspomaga koncentracje
System sterowania oswietleniem (Sciemniacze, scenariusze swietlne) — dla prezentacji,
wideokonferenciji itp.

Dekoracyjne:
Oprawy wiszgce lub designerskie plafony nad stotem
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Kierunkowe oswietlenie LED akcentujgce $ciane z ekranem/prowadzgcym
Podswietlenie posrednie (np. tasmy LED w podwieszanym suficie) — dla efektu
nowoczesnosci i elegancji

State wyposazenie:

Zintegrowane systemy AV, ekrany, projektory, gniazda multimedialne w podfodze.
Stot konferencyjny:
Blaty melaminowane lub fornirowane, systemowe (mozliwos¢ tgczenia/modutowe)
Przepusty kablowe, mediaporty z gniazdami 230V, USB, HDMI
Fotele konferencyjne:
Tapicerowane, z podtokietnikami, ergonomiczne
Na kétkach lub stopkach — zaleznie od funkcji
Zabudowa scienna lub mediawall:
Telewizor/LCD min. 65-85 cali, system prezentacyjny, kamera do wideokonferencji
Opcjonalnie: projektor + ekran sufitowy, nagtosnienie sufitowe
Dodatki:
Rolety zaciemniajgce (przy oknach lub na przeszkleniach)
System rezerwacji sali (np. panel dotykowy przy drzwiach)
Tablica flipchart lub mobilna tablica suchoscieralna

]Garderoby artystéM
Posadzki:

Wykfadzina PVC (obiektowa, antyposlizgowa)
Odporna na wilgo¢, fatwa w utrzymaniu czystosci
Kolorystyka: ciepte szarosci, beze lub jasne drewno (efekt przytulnosci)
Klasa antyposlizgowosci: min. R10
Alternatywa (dla garderéb premium):
Panele winylowe LVT o strukturze drewna
Efekt domowego wnetrza, wyzszy komfort akustyczny
W strefie mokrej (np. przy umywalce):
Wydzielony fragment z ptytkami gresowymi

Sufity:

Sufit gipsowo-kartonowy malowany na biato lub

Sufit podwieszany z ptyt akustycznych (dla lepszej dZzwiekochtonnosci)
Mozliwos¢ wbudowania punktowych opraw LED i kanatéw wentylacyjnych
Kolor: biaty lub delikatnie kremowy (dla neutralnego Swiatta)

Sciany:
Gtéwne wykonczenie:
Gtadzie + farby lateksowe klasy | (zmywalne, odporne na wilgoc)
Kolory: jasne i neutralne — ztamana biel, pastelowy réz, oliwka, gotebi szary
Mozliwosc¢ indywidualizacji garderdb artystow zréznicowanga kolorystyka lub grafika
Fragmenty $cian (za toaletkg lub lustrem):
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Panele MDF/laminowane (tatwozmywalne)

Alternatywnie: oktadzina z tapety winylowej lub tekstylnej (dzwiekochtonna)
Mozliwe dodatki:
Dekoracyjne lustra $cienne, personalizowane tabliczki z nazwg artysty

Oswietlenie dekoracyjne:

Funkcjonalne:

Oprawy sufitowe LED (wpuszczane lub natynkowe) o neutralnej barwie sSwiatta (4000 K)
Réwnomierne oswietlenie catej przestrzeni
Dekoracyjne / do makijazu:

Lustra z oswietleniem typu ,Hollywood” — oprawy z mlecznymi zaréwkami LED wokét lustra
Alternatywnie: lustra zintegrowane z podswietleniem LED (CRI > 90) dla naturalnego
odwzorowania skory
Lampy Scienne lub stojgce w strefach relaksu (np. przy sofie)

State wyposazenie:

Toaletka / stanowisko makijazowe:

Blat laminowany lub fornirowany, szuflady, duze lustro z oswietleniem

Gniazda elektryczne i USB przy blacie
Szafa / wieszak na ubrania:

Szafy zamykane lub otwarte (styl garderobianek teatralnych)

Drazki, poétki, szuflady na buty i dodatki
Siedziska:

Krzesto lub hoker przy toaletce

Fotel wypoczynkowy lub mata sofa (tapicerowana tkaning fatwoczyszczaca)
Lustro catopostaciowe:

Min. 180 cm wysokosci, najlepiej wbudowane w $ciane lub wolnostojgce
Dodatkowo:

Wieszaki scienne

Stolik pomocniczy

Szafka na rzeczy osobiste

Kosz na pranie lub zuzyte kostiumy

Ewentualnie lodéwka, czajnik lub ekspres —w garderobach VIP

33/45



3.7. Projekt zagospodarowania terenu

Zakresem opracowania powinna by¢ objeta cata powierzchnia dziatki 1409/2, tgcznie ze
zmiang zagospodarowania terendéw wokét istniejgcych budynkéw Urzedu Gminy i Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej.

Nalezy zoptymalizowac uktad drég wewnetrznych tak aby zapewni¢ wygodny dojazd do
budynkéw oraz maksymalnie zwiekszy¢ ilos¢ miejsc postojowych. W zakresie opracowania powinna
by¢ reorganizacja ukfadu miejsc postojowych na istniejgcym parkingu oraz zaprojektowanie
nowego parkingu po wschodniej stronie budynku Urzedu Gminy. Nalezy uwzgledni¢ minimum 3
miejsca postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych.

Zamawiajgcy wymaga reorganizacji miejsc postojowych wzdtuz ul. Jana Pawfa Il oraz na
terenie wtasnym. Docelowo nalezy uwzgledni¢ w projekcie nie mniej niz 20 — 21 miejsc dostepnych
z ulicy zewnetrznej, 42 miejsca na terenie obecnego parkingu i okoto 40 miejsc na nowym parkingu
wzdtuz wschodniej elewacji budynku Urzedu Gminy. Nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci
parkingdw od sasiednich dziatek budowlanych zgodnie z odrebnymi przepisami.

Bilans terenéw utwardzonych i zabudowy oraz terendw zielonych (biologicznie czynnych)
powinien odpowiadac wspdétczynnikom wskazanym w Decyzji o warunkach zabudowy.

Projektowany budynek ustugowy mieszczacy sale wielofunkcyjng zlokalizowany bedzie w
potnocnej czesci dziatki. Gtowne wejscie do budynku powinno by¢ usytuowane od strony
potudniowej i potgczone utwardzonymi ciggami pieszymi z parkingiem w centralnej czesci dziatki.

Projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ réwniez niezbedne budynki i
budowle oraz obiekty matej architektury, jak: stacje transformatorowg, wiate smietnikowg, plac
zabaw, siedziska, oswietlenie terenu i zielen towarzyszacg.
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4. Cechy obiektu dotyczgce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i
wskaznikow ekonomicznych

Do wykonywania robét budowlanych nalezy stosowaé wyroby, ktére zostaty dopuszczone
do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie. Wszystkie
niezbedne elementy powinny byé wykonane w standardzie i zgodnie z obowigzujgcymi normami.

Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06
lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych
(Dz. U. Nr 47 poz. 401) z pdzniejszymi zmianami.

Wszelkie roboty budowlane powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
zasadami sztuki budowlanej, wedtug wytycznych zawartych w dokumentacji projektowe;j.

Roboty rozbidrkowe.

Wszelkie prace rozbiorkowe wykonywac¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie z
wymogami przepisow techniczno-budowlanych, BHP i ochrony srodowiska. Roboty rozbiérkowe
powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami sztuki budowlane;j.
Wykonawca robdt rozbidrkowych jest odpowiedzialny za witasciwe rozebranie i zabezpieczenie,
wszystkich istotnych, uzytecznych elementéw przeznaczonych do przetozenia przed rozpoczeciem
prac rozbiérkowych. Materiaty z rozbiorki nalezy posegregowaé na miejscu rozbidrki i
magazynowac selektywnie na miejscach tymczasowego sktadowania do czasu wywozu z placu
rozbiorki celem utylizacji. Z odpadami powstatymi przy rozbiérce nalezy postepowac zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w zakresie utylizacji odpadow i ochrony srodowiska. Posegregowane
odpady nalezy wywiezé na sktadowisko odpaddéw celem utylizacji.

Elementy stalowe (ztom) i szklo powinny zosta¢ odwiezione na sktadowisko odpadéw
przyjmujace surowce wtdrne. Nalezy wykonac utylizacje materiatéw niebezpiecznych lub
sktadowa¢ je na sktadowisku materiatow niebezpiecznych. Podczas wykonywania robot
demontazowych, rozbiérkowych i zabezpieczajgcych oraz transportu materiatoéw nalezy
zachowac warunki ochrony srodowiska.

Roboty ziemne.

Roboty ziemne prowadzi¢ przy uzyciu lekkiego sprzetu mechanicznego (mate koparki) oraz
recznie, ze szczegdlng ostroznoscia, w taki sposéb, aby nie uszkodzi¢ istniejgcych sieci
infrastruktury podziemnej oraz istniejgcego zagospodarowania terenu i jego bezposredniego
sgsiedztwa, a takze pni i systemdéw korzennych drzew i krzewdw, jezeli wystepuja. Na czas robot
ziemnych zapewnic¢ odpowiedni nadzér dysponentdw uzbrojenia, zgodnie z warunkami uzgodnien
zawartych w dokumentacji projektowe;j.

Roboty konstrukcyjno-budowlane i remontowe.

Przewidywany zakres i sposéb wykonania robét konstrukcyjno-budowlanych opisany w
niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i szczegétowo okreslony w dokumentacji projektowej oraz
uzgodnien z Zamawiajgcym.

Dla zapewnienia bezpiecznego uzytkowania i funkcjonowania obiektu niezbedne jest
zapewnienie wiasciwych, potwierdzonych obliczeniami elementdw konstrukcyjnych, odpowiedniej
izolacyjnosci i ochrony cieplnej przegréd budowlanych, bezpieczenstwa w zakresie ochrony
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przeciwpozarowej oraz wfasciwych warunkdw sanitarnohigienicznych, a takze zapewnienie
dostepu do budynku osobom niepetnosprawnym. Wszelkie roboty konstrukcyjno-budowlane
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, pod odpowiednim nadzorem, z
zachowaniem wiasciwej technologii robdt i nalezytych srodkdw bezpieczenstwa.

Waznym dla realizacji robdt jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajacy wymaga aby
zastosowane materiaty i roboty uzasadnione wzgledami technicznymi charakteryzowaty sie
wysokim wskaznikiem jako$ci do ceny. Rozwigzania techniczne i materiatowe nalezy na biezaco
uzgadnia¢ z Zamawiajgcym, w szczegdlnosci, gdy wybdér ma istotny wptyw na koszty realizacji
inwestycji.

Roboty wykonczeniowe.

Przewidywany zakres robdt wykoiczeniowych opisany w niniejszym PFU zostanie
zweryfikowany i szczegétowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie uzgodnien z
Zamawiajacym.

Podstawowym wymaganiem dotyczacym prac wykonczeniowych jest zgodnos¢ z
obowigzujgcymi przepisami, dobra jako$¢ materiatow i robét, trwatos¢ zastosowanych rozwigzan i
wysoka estetyka utrzymana w zabytkowym charakterze obiektu, a takze dostosowanie do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych z réznymi niepetnosprawnosciami.

Waznym dla realizacji robét jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajacy wymaga aby
zastosowane materiaty wykonczeniowe charakteryzowaty sie wysokim wskaznikiem jakosci do
ceny. Rozwigzania techniczne i dob6r materiatéw wykonczeniowych nalezy na biezgco uzgadniac z
Zamawiajgcym, w szczegolnosci gdy wybdr ma istotny wptyw na koszty realizacji inwestycji.

Roboty instalacyjne.

Przewidywany zakres robdt instalacyjnych opisany w niniejszym PFU zostanie
zweryfikowany i szczegétowo okreslony w dokumentacji projektowej. Podstawowe wymagania
dotyczace prac instalacyjnych to zgodnos$é¢ z obowigzujgcymi przepisami, wzgledy uzytkowe,
ekonomiczne i energooszczednos¢ zastosowanych rozwigzan technicznych.

Zamawiajgcy wymaga doboru opraw oswietleniowych z zastosowaniem energooszczednych
zrédet Swiatfa typu LED. Wymagana jest dobra jakos¢ uzytych materiatow i robét.

Waznym dla realizacji robdt jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajacy wymaga aby
zastosowane materiaty instalacyjne charakteryzowaty sie wysokim wskaznikiem jakosci do ceny.
Rozwigzania techniczne i dobdér materiatéw instalacyjnych nalezy na biezagco uzgadnia¢ z
Zamawiajgcym, w szczegolnosci gdy wybdr ma istotny wptyw na koszty realizacji inwestycji.

Roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu.

Przewidywany zakres robot zwigzanych z zagospodarowaniem terenu opisany w niniejszym
PFU zostanie zweryfikowany i szczegétowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie
analizy stanu istniejgcego, warunkoéw technicznych dostawy mediéw, uzgodnien lokalizacyjnych
oraz uzgodnien z Zamawiajgcym.

Podstawowe wymagania w zakresie zagospodarowania terenu to zgodno$é¢ z
obowigzujgcymi przepisami w tym z decyzja o Warunkach zabudowy, zachowanie warunkéw
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uzgodnien, wtasciwa ochrona istniejacej zieleni i Srodowiska oraz dobra jako$¢ materiatéw i robot,
trwatos¢ zastosowanych rozwigzan i wysoka estetyka utrzymana w charakterze otoczenia.

Dostepnos¢ do budynku dla oséb niepetnosprawnych.

Obiekt, w szczegdlnosci w zakresie funkcji uzytecznosci publicznej (spotecznej), powinien
spetnia¢ wymagania funkcjonalno-uzytkowe w zakresie dostepnosci i dostosowania do
uzytkowania przez osoby starsze i niepetnosprawne, z réznymi niepetnosprawnosciami.

Obiekt powinien by¢ zgodny z wytycznymi zawartymi w opracowaniu Ministra Inwestyciji i
Rozwoju z dnia 05 kwietnia 2018r. "Wytyczne w zakresie realizacji zasady réwnosci szans i
niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami, oraz zasady réwnosci
szans kobiet i mezczyzn w ramach funduszy unijnych na lata 2014-2020" Zatgcznik Nr 2 "Standardy
dostepnosci dla polityki spdjnosci 2014-2020".

Przewiduje sie m.in. nastepujgce udogodnienia:

- dla 0s6b z niepetnosprawnoscia ruchowg: dostepnosé obiektu/lokalu dla oséb poruszajgcych sie
na wozkach bez barier architektonicznych, WC w lokalu dostosowane do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- dla 0séb niewidomych i stabowidzacych: brak barier architektonicznych (przeszkdéd, progéw),
odpowiednia faktura posadzki, tablice informacyjne zawierajgce opis w jezyku Braille'a, oswietlenie
nie powodujgce olsnienia,

- dla 0séb gtuchych i stabostyszgcych —tablice informacyjne, petle indukcyjne,

5. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Ogodlne wymagania dotyczgce robét budowlanych.

Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$é wykonanych robodt, bezpieczernstwo wszelkich
czynnosci na terenie budowy, metody uzyte przy budowie. Pozyskanie materiatéw potrzebnych do
realizacji zamdwienia pozostaje po stronie Wykonawcy. Zamawiajgcy udostepni dojazd drogowy na
teren budowy oraz wskaze Wykonawcy punkt poboru wody i energii elektrycznej.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wyniki i nastepstwa dziatalnosci w zakresie:
organizacji robot, zabezpieczenia oséb trzecich, ochrony srodowiska, warunkéw BHP, warunkdow
bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z realizacjg robét, zabezpieczenia terenu robét i
otoczenia.

Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z:

e obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, normami i rozporzadzeniami (w
szczegolnosci Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z 2 wrzesnia 2004 r.),

e zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlane;j,

e dokumentacja projektowgq oraz specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlanych,

e wymogami BHP i ochrony srodowiska.

Wszelkie materiaty i urzadzenia muszg by¢ dopuszczone do obrotu i stosowania w
budownictwie.
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Zakres i warunki wykonania robét

Roboty przygotowawcze

oczyszczenie i wyrdwnanie terenu inwestycji,

rozbiérki elementéw kolidujacych,

wytyczenie geodezyjne obiektu,

ogrodzenie i zabezpieczenie placu budowy,

wykonanie zaplecza technicznego i socjalnego,

usuniecie humusu z przeznaczeniem do ponownego uzycia.

Roboty ziemne i fundamentowe

wykopy pod fundamenty, odwodnienie, podsypki,
wykonanie faw, stép i ptyty fundamentowej,
izolacje przeciwwilgociowe,

montaz przepustéw instalacyjnych.

Roboty konstrukcyjne

zelbetowa konstrukcja nosna: stupy, belki, stropy, $ciany trzonéw,
stropy monolityczne lub prefabrykowane,

nadwieszenia i wsporniki zintegrowane z konstrukcjg budynku,
klatki schodowe i szyby windowe,

Sciany dziatowe i wypetniajgce (murowane lub systemowe).

Wykoriczenia

tynki wewnetrzne i zewnetrzne, oktadziny elewacyjne,

Sciany ostonowe szklane w systemie fasadowym,

posadzki, sufity podwieszane, stolarka okienna i drzwiowa,
instalacje sanitarne, elektryczne, wentylacyjne, klimatyzacyjne,
prace zwigzane z BMS, systemem SSP, CCTV, LAN, SSWiN itp.

Roboty zewnetrzne

budowa i przebudowa drég wewnetrznych, chodnikéw, podjazddw,
budowa parkingdw z uwzglednieniem miejsc dla oséb niepetnosprawnych,
mata architektura (tawki, kosze, Smietniki),

nasadzenia zieleni i zagospodarowanie biologicznie czynne,

przytacza do sieci wod.-kan., energii elektrycznej i teletechniki.
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Ochrona przeciwpozarowa.

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow ochrony przeciwpozarowej.
Sktadowanie i zabezpieczenie materiatéw fatwopalnych oraz wszelkie prace moggce spowodowac
zaproszenie ognia — nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami bezpieczenstwa pozarowego.

Wykonawca powinien utrzymywac sprzet przeciwpozarowy na terenie zaplecza zgodnie z
wymaganiami odpowiednich przepiséw. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie straty
spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacji robét albo przez personel Wykonawcy.

Ochrona $rodowiska w czasie wykonywania robét budowlanych.

Wykonawca ma obowigzek znaé i stosowac¢ w czasie prowadzenia robét wszelkie przepisy
dotyczace ochrony srodowiska naturalnego. Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidtowe
zabezpieczenie i ochrone zieleni w obrebie terenu robét i transportu przez caty czas trwania robét,
w tym drzew i krzewdw, jezeli wystepuja.

W okresie trwania budowy i wykanczania robét Wykonawca bedzie: utrzymywac teren
budowy i wykopy w stanie bez wody stojacej, podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majace na
celu stosowanie sie do przepisdw i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokot
terenu budowy oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub débr publicznych i
innych, a wynikajgcych z nadmiernego hatasu, wibracji, zanieczyszczenia lub innych przyczyn
powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania. Usuwanie odpadéw powstatych w wyniku
prowadzonych robot nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Materiaty szkodliwe dla otoczenia.

Materiaty, ktore w sposéb trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie bedg dopuszczone do
uzycia. Nie dopuszcza sie uzycia materiatdw wywotujacych szkodliwe promieniowanie o stezeniu
wiekszym od dopuszczalnego, okresSlonego odpowiednimi przepisami. Wszelkie materiaty
odpadowe uzyte do robdt beda miaty aprobate techniczng wydang przez uprawniong jednostke,
jednoznacznie okreslajacg brak szkodliwego oddziatywania tych materiatéw na sSrodowisko.

Materiaty, ktére sg szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robdt, a po zakoriczeniu robét ich
szkodliwos¢ zanika (np. materiaty pylaste) moga byc¢ uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan
technologicznych wbudowania.

Jezeli wymagajg tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien otrzymac zgode na
uzycie tych materiatéw od wtasciwych organéw administracji panstwowe;j. Jezeli Wykonawca uzyt
materiatow szkodliwych dla otoczenia zgodnie ze specyfikacjami, a ich uzycie spowodowato
jakiekolwiek zagrozenie srodowiska, to konsekwencje tego poniesie Wykonawca. Wykonawca
zobowigzany jest do utylizacji odpadéw zgodnie z odrebnymi przepisami. Dokumenty
potwierdzajgce te czynnosci stanowig element dokumentacji powykonawczej. Wywéz gruzu i
ewentualnych odpadéw powstatych w trakcie robét wykonawca dokona we wtasnym zakresie.

Ochrona wtasnosci.

Wykonawca odpowiada za ochrone istniejgcych elementéw zagospodarowania przylegtego
terenu oraz bezposredniego sgsiedztwa, a takze za ochrone sieci i instalacji na powierzchni ziemi i
urzadzen podziemnych, takich jak rurociagi, kable itp. Po stronie Wykonawcy jest pozyskanie od
dysponentéw i witascicieli tych urzadzen potwierdzenia informacji dostarczonych mu przez
Zamawiajgcego dotyczacych ich lokalizacji, zabezpieczen i ochrony oraz zapewnienie
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odpowiedniego nadzoru przy pracach w ich poblizu oraz zwigzanych z ich zabezpieczeniem,
przebudowg, demontazem itp.

Bezpieczenstwo i higiena pracy.

Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw dotyczgcych
bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczegdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac, aby personel
nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajgcych
odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie
urzadzenia zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednia odziez dla ochrony zycia i zdrowia
0s6b zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeristwa publicznego.

Przestrzeganie prawa i przepisow.

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie zarzgdzenia wydane przez wtadze centralne i
miejscowe oraz inne przepisy, regulaminy i wytyczne, ktére sg w jakikolwiek sposéb zwigzane z
wykonywanymi robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych postanowien
podczas prowadzenia robét. Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powotane sg konkretne
normy i przepisy, ktére spetnia¢ majg materiaty, sprzet i inne towary oraz wykonane i zbadane
roboty, beda obowigzywac postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania
powotanych norm i przepisdw o ile w warunkach umowy nie postanowiono inaczej.

Materiaty.

Materiaty i wyroby budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe stosowane w trakcie
wykonywania robét budowlanych, majg spetnia¢ wymagania polskich przepisow prawa, a
Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze zostaty one wprowadzone do obrotu
zgodnie z ustawg o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry.

Stosowadé mozna jedynie materiaty i wyroby zgodne z wymaganiami obowigzujacych norm i
przepisow techniczno-budowlanych, dokumentacjg projektowg oraz posiadajgce wymagane
przepisami atesty, Swiadectwa i Aprobaty Techniczne. Materiaty i wyroby nalezy stosowac zgodnie
z wytycznymi producenta.

Sprzet.

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robét. Liczba i wydajnos¢ sprzetu powinny
gwarantowac¢ przeprowadzenie robodt, zgodnie z zasadami okreslonymi w dokumentacji
projektowej. Sprzet bedacy wtasnoscig Wykonawcy lub wynajety do wykonania robét ma by¢
utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Powinien by¢ zgodny z normami ochrony
srodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania.

Transport.

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkéw transportu, ktére nie
wptyng niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych robdt i wtasciwosci przewozonych materiatéw.
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Wykonawca bedzie usuwaé na biezgco, na wtasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia i uszkodzenia
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych i dojazdach do terenu budowy.

Wykonanie robét budowlanych.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, warunkami umowy, zatwierdzong dokumentacja projektowg oraz warunkami
zawartymi w uzgodnieniach i decyzjach administracyjnych, zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody i technologie wykonywania robot.

Kontrola jakosci rob6t budowlanych.

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole jakosci materiatéw i robét. Zamawiajgcy
przewiduje biezgcg kontrole wykonywanych robét. W celu zapewnienia wspoétpracy z Wykonawcg i
prowadzenia kontroli wykonywanych robdét, Zamawiajacy ustanowi osoby upowaznione do
kontaktow oraz Inspektora nadzoru inwestorskiego. Kontroli beda podlegaty w szczegdlnosci:
dokumentacja budowy/robét i dziennik budowy, wyroby budowlane lub elementy wytworzone na
budowie, jakos¢, doktadnosé i estetyka wykonania robét, prawidtowos¢ dziatania i estetyka
zamontowanych wyrobdéw budowlanych, instalacji, urzadzed i wyposazenia oraz zgodno$é z
dokumentami potwierdzajagcymi ich dopuszczenie do obrotu, atestami, $wiadectwami,
certyfikatami itp., zgodnos¢ z dokumentacjg projektowa, dokumentami przetargowymi i umowa.

Odbiér robét budowlanych.

Zamawiajgcy ustala nastepujgce etapy odbioréw: odbiér roboét zanikajgcych i ulegajacych
zakryciu (w trakcie wykonywania robét), odbiory czesciowe, odbiér koncowy (przekazanie
Zamawiajgcemu gotowego do eksploatacji obiektu). Wykonawca roboét dokona wszelkich
sprawdzen, badan, pomiaréw wykonanych robét oraz uzyska pozytywne protokoty ich odbioréw od
stosownych instytucji lub oséb, jesli jest to wymagane przepisami prawa.

Wykonawca robét jest zobowigzany dla wszystkich zastosowanych materiatéw i urzadzen
przedstawié aktualne atesty, dopuszczenia do stosowania, certyfikaty lub deklaracje zgodnosci.

Szczegdty dotyczace odbioru robdét zostang okreslone w umowie i dokumentach
przetargowych.

Odbiory czesciowe i korncowe

e Przeprowadzane beda po zakonczeniu poszczegdlnych etapow robot.
e Odbiér koncowy obejmuje kompleksowg kontrole zgodnosci z projektem i STWiORB.
e Wykonawca sporzadzi dokumentacje powykonawczg, w tym geodezyjng inwentaryzacje.

Dokumenty do odbioru

e protokoty odbioréw czgstkowych i koncowych,

e atesty, deklaracje zgodnosci i certyfikaty materiatéw,

e Swiadectwa jakosci, wyniki badan, instrukcje uzytkowania,

e kompletna dokumentacja powykonawcza, w tym w formie elektroniczne;j.
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Warunki ptatnosci.

Podstawa oraz warunki ptatnosci zostang sprecyzowane w projekcie umowy, ktéry stanowié
bedzie integralng czes¢ dokumentacji przetargowej na realizacje robdét budowlanych. Nalezy
zapewni¢ godziwg i terminowg realizacje ptatnosci za wykonane i odebrane prace i rozliczanie
etapowe prac (zalecany termin ptatnosci faktur 14 dni).

Wtasciwe relacje finansowo-rozliczeniowe majg istotny wptyw na rzetelnos¢ realizacji
inwestyciji.

Gwarancja i rekojmia.

Wykonawca udzieli gwarancji na wykonanie robét budowlanych, w tym uzyte materiaty,
wyroby oraz dostarczone i zamontowane urzadzenia, na okres 5 lat. Szczegétowe warunki
gwarancji i rekojmi oraz usuwania usterek, wad i awarii zostang okreslone w umowie i
dokumentacji przetargowe;.

Warunki szczegélne

e Wszelkie roboty nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu ciggtosci funkcjonowania otaczajgce;j
zabudowy (m.in. Urzedu Gminy, GOPS),

e Wykonawca zobowigzany jest do zachowania porzgdku na placu budowy, usuwania
odpaddéw zgodnie z przepisami oraz prowadzenia rob6t w sposéb nieuciazliwy dla otoczenia
(hatas, pyt, dojazdy).

6. Szacowany koszt opracowania dokumentacji projektowej

Przyjeto zatozenie, ze koszt dokumentacji projektowej bedzie stanowit okoto 1,5% kosztéow
budowy.

Na podstawie zatgczonego kosztorysu szacunkowego:
e Wartosc¢ catkowita inwestycji netto: 20 015 033,60 zt
Zaktadajac, ze koszt dokumentacji projektowej stanowi 1,5% kosztow budowy, obliczenia
wygladaja nastepujgco:
20'015033,60 x 0,015 = 300'225,50 zt

&7 szacunkowy koszt netto dokumentacji projektowej: 300 225,50 zt
Dokumentacja projektowa dla inwestycji takiej jak budowa budynku ustugowego z salg
wielofunkcyjng (dla jednostki publicznej, jak gmina) powinna zawiera¢ zestaw opracowan

wymaganych prawem budowlanym oraz standardami zamoéwien publicznych. Zakres ten moze by¢
tez rozszerzony na podstawie specyfiki inwestycji i dodatkowych wymagan inwestora.
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Elementy sktadowe dokumentacji projektowe;j:
Projekt architektoniczno-budowlany (PAB)
e Opis techniczny
e Rzuty wszystkich kondygnacji
e Przekroje budynku
e Elewacje
e Zestawienie powierzchni
e Charakterystyka energetyczna
Projekt techniczny (PT)
e Szczegétowe rozwigzania materiatowe i techniczne
e Obliczenia konstrukcyjne
e Opis konstrukgji (np. fundamenty, stropy, dach)
e Rozwigzania przeciwpozarowe i BHP
e Rozwigzania akustyczne i termiczne
Projekty branzowe
e Konstrukcja — obliczenia i rysunki konstrukcyjne (zelbet, stal)
¢ Instalacje sanitarne:
e wodociggowe
¢ kanalizacyjne
e centralne ogrzewanie
e wentylacja mechaniczna i klimatyzacja
¢ Instalacje elektryczne
e wewnetrzne i zewnetrzne zasilanie
e instalacje oswietleniowe
e instalacje uziemiajgce i odgromowe
¢ Instalacje niskopradowe i teletechniczne
¢ alarmy, monitoring, kontrola dostepu
e sie¢ komputerowa, telefoniczna, internetowa
¢ Instalacje specjalne (np. systemy AV, systemy sali wielofunkcyjnej)
Projekt zagospodarowania terenu (PZT)
e Plan zagospodarowania dziatki
e Ukfad komunikacyjny (drogi, chodniki, parkingi)
e Przytacza mediow
e Zielen i elementy matej architektury
Ekspertyzy i opracowania uzupetniajace :
e Mapa do celdw projektowych (geodezyjna)
e Warunki geotechniczne / opinia geotechniczna
e Uzgodnienie z rzeczoznawcy ds. ochrony przeciwpozarowej
e Uzgodnienie z rzeczoznawcg ds. higieniczno-sanitarnych

e Warunki techniczne zasilania budynku, doprowadzenia wody i odprowadzania $ciekow
sanitarnych i deszczowych
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Zestawienie elementéw dokumentacji projektowej z podziatem kosztéw

Lp.

10
11
12
13

14

Kosztorysy i przedmiary robét
Przedmiar robét (iloSciowy)
Kosztorys inwestorski

Zestawienie materiatéw
Informacja BIOZ

Informacja dotyczaca bezpieczeristwa i ochrony zdrowia na budowie

Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych

(STWIORB)

Szacunkowy
Opracowanie / Branza Obowigzkowos$¢ udziatw
kosztach [%]

Projekt architektoniczno-
budowlany (PAB) Tak 20%—25%

Projekt konstrukcyjny (statyka +

rysunki) Tak 10%-15%
Projekt zagospodarowania terenu

w4 Tak 9
(PZT) 8 >%
Projekt instalacji sanitarnych (wod-

4 Tak 10%—129
kan, c.o., went.) 9 Ta 0%-12%
Projekt instalacji elektrycznych

v o/_100,
(wew. + zew.) 4 Tak 8%-10%
Projekt instalacji Czesto 5%

0

niskopragdowych/teletechnicznych
Projekt instalacji specjalnych
(multimedia, AV)

Charakterystyka energetyczna /
analiza zastosowania odnawialnych Tak 1%
i alternatywnych zZrédet energii

| Opcjonalnie 2%—5%

Projekt wnetrz / aranzacja
| Opcjonalnie 3%—5%

Specyfikacje techniczne (STWiORB)

Tak 3%—4%
Przedmiary robét Tak 3%—4%
Kosztorys inwestorski Tak 2%6-3%
Informacja BIOZ Tak 1%
Mapa do celéw projektowych Tak (wliczona w
geodezje)

Uwagi

Rzuty, przekroje,
elewacje, opis
techniczny

Obliczenia statyczne,
fundamenty, dach,
stropy

Uktad dziatki, drogi,
dojscia, sieci

Czesto jako osobne
branze

Zasilanie, oswietlenie,
uziemienie
Monitoring, alarmy,
LAN, kontrola dostepu
Zalezne od funkcji sali
wielofunkcyjnej

Wymagana do
pozwolenia na budowe

Jesli inwestor oczekuje
detali wnetrz (sal, holi,
recepcji)

Potrzebne przy
przetargu

llosci materiatéw i prac

Podstawa budzetowa
przetargu

Wymagana ustawowo

Zlecana geodecie, nie
projektantowi
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Szacunkowy
Lp. Opracowanie / Branza Obowigzkowos¢ udziat w Uwagi
kosztach [%]

Warunki geotechniczne / opinia Podstawa dla projektu

geotechniczna Tak 2%=3% konstrukgji
Uzgodnienia z rzeczoznawcami Konieczne do
16 (ppozi., sanit., BHP) Tak 1%—2% uzyskania pozwolenia
na budowe
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Il. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw.

Koncepcja architektoniczna budynku ustugowego z salg wielofunkcyjng i ustugami
towarzyszgcymi stanowigca podstawe do opracowania projektu budowlanego przygotowana
zostata w oparciu o przepisy techniczne zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z p6éZn. zm.)

Weryfikacja zgodnosci przyjetych rozwigzan urbanistycznych, sposobu
zagospodarowania terenu oraz funkcji, kubatury, powierzchni zabudowy i wysokosci budynku
moze zosta¢ zweryfikowana dopiero po uzyskaniu ostatecznej, prawomocnej decyzji o
Warunkach zabudowy gdzie wszystkie te parametry zostang okreslone.

Zatqcznik nr 1 (wniosek o wydanie decyzji o WZ)

Zatagczono wniosek o wydanie WT dla przedmiotowej inwestycji podajac zaktadane
parametry inwestycji zgodnie z przedstawiong koncepcjg architektoniczna.

2. Oswiadczenie zamawiajacego o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Zatgcznik nr 2

Oswiadczenie po stronie Zamawiajgcego.

3. Wskazanie przepiséw prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego:

Podstawowe akty prawne dotyczace procesu inwestycyjno-budowlanego

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.)

e Reguluje formalnosci zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgtoszenia
robot budowlanych, prowadzenia dziennika budowy, odbioréw itd.

e Okresla odpowiedzialno$¢ poszczegdlnych uczestnikéw procesu budowlanego
(inwestora, projektanta, kierownika budowy).

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 20 grudnia 2020 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. z 2020 . poz. 1609 z pdzn. zm.)

e Okresla, jakie elementy powinien zawiera¢ projekt budowlany, w tym m.in. czes¢
opisowa, rysunkowa, informacje dotyczgce bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(BIOZ) itp.
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 1225 z pdézn. zm.)

e Zawiera minimalne wymagania dotyczgce bezpieczenstwa, higieny, ochrony
przeciwpozarowej, warunkow uzytkowych itd.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji budowy, odbioru robét i dokumentacji
powykonawczej

(Dz.U.z 2021 r. poz. 1666)

e Uzupetnia wymagania dokumentacyjne w procesie realizacji inwestyciji.
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)

e Reguluje zasady ksztattowania polityki przestrzennej w gminach oraz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy (jezeli nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego).

- Normy i wytyczne projektowe

W Polsce obowigzuje szereg Polskich Norm (PN) i norm zharmonizowanych z
Eurokodami (PN-EN). Dla prac remontowych, modernizacyjnych, konserwatorskich oraz
przebudowy zabytkdw szczegdlnie istotne s3:

Eurokody (PN-EN 1990 — 1999) — zasady projektowania konstrukcji (betonowych,
stalowych, drewnianych, murowych), obcigzenia i oddziatywania na konstrukcje,
zabezpieczenia ogniowe konstrukgiji itp.

e PN-EN 1990 — Podstawy projektowania konstrukcji

e PN-EN 1991 — Oddziatywania na konstrukcje

e PN-EN 1992 — Projektowanie konstrukcji z betonu

e PN-EN 1993 - Projektowanie konstrukcji stalowych

e PN-EN 1996 — Projektowanie konstrukcji murowych

e PN-EN 1998 — Projektowanie konstrukcji odpornych na trzesienia ziemi

(zazwyczaj mniejsza istotnos¢ w Polsce, ale obowigzuje)

e PN-EN 1999 — Projektowanie konstrukcji aluminiowych
- Normy dotyczace bezpieczeristwa pozarowego (np. PN-B-02852, PN-EN 13501, PN-EN
1366 itp.), ktore w projektowaniu budynkdw istniejacych (zwtaszcza zabytkowych)
czesto wymagaja konsultacji z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz
sporzgdzania ekspertyz i wnioskowania o ewentualne odstepstwa.



Dodatkowe regulacje i dokumenty branzowe

Przepisy przeciwpozarowe —

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz.U. z 2010 r. nr 109, poz. 719 z pézn. zm.).

e W przypadku zabytkdw czesto opracowuje sie indywidualng ekspertyze ppoz. i
wystepuje o odstepstwa od przepisow, jezeli wymagane jest zachowanie
historycznego uktadu przestrzennego, zabytkowych przejs¢, drzwi itd.

Przepisy BHP (bezpieczenstwa i higieny pracy) dotyczgce prac budowlanych, w tym:

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 lipca 2022 r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét
budowlanych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1471).

e Specjalne przepisy i procedury przy pracach na wysokosci, pracach remontowych
w obiektach zagrozonych zawaleniem itp.

Wydana decyzja o warunkach zabudowy - ustala dopuszczalne funkcje obiektu,
parametry zabudowy, wymogi dotyczgce zagospodarowania terenu (np. wskazniki
parkingowe, formy uzupetnien kubaturowych, wielkos¢ terenéw)biologicznie czynnych.

e Lokalne akty prawa miejscowego (uchwaty rady gminy, zarzgdzenia wdjta).

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych:

® Kopia mapy zasadniczej

Zatgcznik nr 3

Mapa zasadnicza w formie wektorowej oraz wydruk PDF w skali 1:500

e Wyniki badan gruntowo-wodnych

Na podstawie dostepnych danych z portalu polska.e-mapa.net nalezy stwierdzi¢,ze na
przedmiotowe] dziatce, w jej potnocnej czesci wystepuja dobre warunki budowlane
pogarszajgce sie w miare wzrostu zawodnienia. Na obszarze wystepuja gliny zwatowe o
nachyleniu zboczy 0-3%.

Dotaczono do PFU opinie geotechniczng i dokumentacje badan podtoza gruntowego
przygotowang przez Dariusza Kisielinskiego — Biuro Ustug Geologicznych i Geotechnicznych w
Siedlcach przy ul. Astanowicza 20A.

Zatgcznik nr 4
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e |nwentaryzacja zieleni

Na terenie objetym inwestycjag w chwili obecnej znajduje sie urzadzony plac zabaw
pokryty zielenig niska, gtdwnie trawg i niskimi krzewami, ktérych powierzchnia skupisk nie
przekracza 25m?. Krzewy te posadzone w grupach zlokalizowane sg w skupiskach po pétnocne;j
stronie dziatki, od strony ul. Terespolskiej.

Projekt zaktada wycinke istniejgcej zieleni kolidujacej z projektowanym budynkiem i
nowymi utwardzeniami terenu (ciagi piesze, parkingi, drogi dojazdowe) i ponowne nasadzenia
drzew i krzewow ozdobnych.

Istniejace zielen niska kolidujgca z nowym zagospodarowaniem terenu zostanie
usunieta. Poniewaz w chwili obecnej nie wystepujg na dziatce skupiska krzewdw o wyjgtkowych
walorach ozdobnych, ktérych powierzchnia przekracza 25m? nie bedzie wymagane uzyskanie
pozwolenia na ich wycinke, a co za tym idzie nie zostato zlecone przygotowanie inwentaryzacja
zieleni na dziafce.

Jedyne duze drzewo, ktére bedzie musiato by¢ wyciete z uwagi na kolizje z
projektowanym parkingiem znajduje sie w potudniowaj czesci dziatki, po wschodniej stronie
istniejacego budynku Urzedu Gminy. Na podstawie wizji lokalnej nalezy mozna potwierdzi¢ ze
jest to wierzba ptaczaca o charakterystycznych skreconych i zwisajgcych gateziach, grubej korze
z wyraznymi bruzdami, typowej dla starszych egzemplarzy tego gatunku. Wierzba ma okoto 150
cm obwodu, a jej wiek mozna szacowac na 20-25lat. Wycinka tego drzewa bedzie wymagata
uzyskania zezwolenia.

® Dane dotyczgce zanieczyszczenn atmosfery niezbedne do analizy ochrony powietrza
oraz posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony sSrodowiska

Zatgcznik nr 5

(Raport obecnosci pytow zawieszonych — odczyt z urzqdzenia przy ul. Terespolskiej 47,
Dzienny Dom Senior+ w Zbuczynie — w odlegtosci okoto 800m od terenu inwestycji)

e Pomiany ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci

Gtownym zrédtem hatasu bedzie ruch uliczny generowany przez samochody ciezarowe
poruszajace sie na trasie Siedlce -Terespol, droga krajowa 2 — ul. Terespolska. W najblizszym
czasie planowana jest budowa obwodnicy Zbuczyna, tj. przedtuzenie trasy autostrady A2 z
Siedlec do Terespola. Powstanie tego odcinka skuteczne odcigzy centrum miejscowosci i
przyczyni sie do znacznego obnizenia hatasu w srodowisku.

- https://zbuczyn.eu/2024/09/konsultacje-spoleczne-budowy-autostrady-a2-w-gminie-

zbuczyn/

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (Prawo ochrony srodowiska, Ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 — dziat V, art. 113) pomiary hatasu ruchu drogowego sg konieczne dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej oraz rekreacyjno-
wypoczynkowej. Dodatkowo, pomiary sg wymagane dla terendw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej oraz szpitali.
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Poniewaz projektowany budynek nie bedzie zaliczcony do zadnej z tych kategorii, a
ponadto mozemy spodziewac sie znacznego obnizenia poziomu hatasu na skutek planowanej
budowy kolejnego odcinka autostrady A2 omijajacej Zbuczyn zrezygnowano na tym etapie z
przeprowadzania pomiardow ruchu drogowego, hatasu oraz innych ucigzliwosci.

® Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przytgczeniem obiektu do _istniejgcych sieci _wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drdg
publicznych, kolejowych lub wodnych.

Zatqgcznik nr 6 (Wnioski do gestoréw mediow oraz otrzymane zapewnienia dostawy i/lub
zasilania budynku w oparciu o przekazane szacowane zuzycie energii, wody oraz ilosci
odprowadzanych sciekdw sanitarnych i deszczowych)

Zatqcznik nr 7

Kosztorys inwestorski szacunkowy

Zatgcznik nr 8

Koncepcja architektoniczna
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