Uchwala Nr XLI/348/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. Rady Gminy Zbuczyn w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Zbuczyn

UCHWALA NR XL1/348/2017
RADY GMINY ZBUCZYN
Z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Zbuczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2016 r. poz. 446 zpdzn.zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XX/186/2016
Rady Gminy Zbuczyn z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Zbuczyn gm. Zbuczyn,

Rada Gminy Zbuczyn uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogéine

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania i zasieg terytorialny planu

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszalnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbuczyn przyjetego uchwatg Nr XXIl/113/2000 Rady Gminy w Zbuczynie
Poduchownym z dnia 28 listopada 2000 r., zmienionego Uchwatg nr XXXVI1/327/2014 Rady Gminy Zbuczyn
z dnia 13 marca 2014 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Zbuczyn, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar czes$ci miejscowosci Zbuczyn wyznaczony na rysunku planu, objety
granicag obszaru, ktéra przebiega nastepujgco:

1) od zachodu granicg obszaru objetego planem jest wschodnia granica dziatki parafii rzymskokatolickiej
w Zbuczynie (dz. nr ewid. 1132/1);

2) od poinocy granicg obszaru objetego planem jest potudniowa granica drogi powiatowej nr 3638W —
ul. Klonowa (dz. nr ewid. 1805/4),

3) od wschodu granica obszaru objetego planem przebiega wzdtuz zachodniej granicy drogi powiatowej
nr 3638W — ul. Klonowa (dz. nr ewid. 1805/4);

4) od potudnia granica obszaru objetego planem przebiega wzdtuz péinocnej granicy drogi drogi krajowej
nr 2 — ul. Siedlecka (dz. nr ewid. 1752) na wysokosci dziatki nr ewid 1135.

§ 2. 1. Plan skilada sie z ustalen dotyczgcych przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy wyrazonych w formie tekstowej, stanowiacych tresé niniejszej uchwaly oraz
zatacznikow, ktére sg integralnymi czesciami uchwaty:

1)  zalgcznik Nr 1 — stanowigcy czes¢ graficzng, zwang dalej ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:500, zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Zbuczyn
— Rysunek planu;

2)  zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Zbuczyn;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Zbuczyn inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. Nastepujgce okreslenia w planie oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 12 stopni;
2)  dach stromy — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych powyzej 12 stopni;
3) dziatalnos¢ nieucigzliwa — wszelka dziatalno$é nie zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
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4)

7)

9)

10)
11)

12)
13)
14)

15)
16)

potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylgczeniem uzbrojenia terenu;

komunikacja — tematyka obejmujgca komunikacje transportowg, w tym: powietrzng (lotniczg), wodng
(srodlgdowg i morskg) oraz lgdowag (drogowg i kolejowg), a nie obejmujgca zaliczonych do
infrastruktury technicznej telekomunikacji oraz komunikacji specjalnej (rurociagi, linie przemystowe
itp.), a takze nie objetej problematykg planistyczna tagcznosci tradycyjne;;

linia rozgraniczajgca — scisle okreslona linia, ktora wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania w tym drogi, ulice i ciggi komunikacyjne;

linia zabudowy nakazana - linia umieszczona w odleglosci od linii rozgraniczajgcej lub z nig sie
pokrywajgca, przy ktérej nalezy lokalizowaé zabudowe kubaturowg w czesci stanowigcej minimum 70%
ptaszczyzny elewaciji przylegajacej do linii zabudowy nakazanej, przy czym poza linie¢ zabudowy nakazang
mogg by¢ wysuniete wytacznie takie czesci obiektow budowlanych jak:

a) okapy i gzymsy — na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,0 m,

b) balkony, loggie i wykusze — na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

c) nie oparte na gruncie zadaszenia wspornikowe lub podwieszone — na odleglos¢ nie wieksza niz 2 m,

d) prowadzace wytgcznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej schody zewnetrzne, podesty, tarasy,
pochylnie i rampy — na odlegtos¢ nie wieksza niz 2 m,

e) nie przekraczajgce polowy wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej Swietliki doswietlajgce
kondygnacje podziemng, czerpnie i wyrzutnie powietrza — na odlegltos¢ nie wigkszg niz 2 m,

f) warstwy termomodernizacii istniejgcych budynkéw — na odlegtosé nie wiekszg niz 0,2 m,

Q) podziemne czesci obiektéw budowlanych, w tym schody i pochylnie do czesci podziemnych,

pod warunkiem, ze wyzej wymienione czgsci obiektow budowlanych nie przekrocza linii rozgraniczajacej;
linia zabudowy nieprzekraczaina — linia umieszczona w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej lub z nig sie
pokrywajgca, ograniczajgca przestrzen, w obrebie ktérej moze by¢ realizowana zabudowa kubaturowa,
przy czym poza linie zabudowy nieprzekraczalng moga by¢ wysuniete wytacznie takie czesci obiektow
budowlanych jak:

a) okapy i gzymsy — na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,0 m,

b) balkony, loggie i wykusze — na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m,

c) nie oparte na gruncie zadaszenia wspornikowe lub podwieszone — na odlegtos¢ nie wieksza niz 2 m,

d) prowadzgce wytgcznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej schody zewnetrzne, podesty, tarasy,
pochylnie i rampy — na odlegto$é nie wieksza niz 2 m,

e) nie przekraczajace potowy wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej Swietliki doswietlajgce
kondygnacje podziemna, czerpnie i wyrzutnie powietrza — na odlegltos¢ nie wigkszg niz 2 m,

f) warstwy termomodernizacji istniejgcych budynkéw — na odlegios¢ nie wieksza niz 0,2 m,

o)) podziemne czesci obiektow budowlanych, w tym schody i pochylnie do cze$ci podziemnych,

pod warunkiem, ze wyzej wymienione czesci obiektow budowlanych nie przekroczg linii rozgraniczajgcej;

obszar — teren lub zbiér terendw, potozonych oddzielnie od innych terenéw, ograniczonych granicami

obszaru objetego planem;

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy niniejszg uchwate wraz
z zatgcznikami;

przepisy odrebne — obowigzujgce przepisy ustaw oraz rozporzgdzen,

przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci, ktére jako jedyne sa
mozliwe do realizacji na danym terenie;

przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym
terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu;

przeznaczenie uzupeiniajgce terenu — przeznaczenie terenu, ktdére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu i nie moze przekroczyé
40 % jego powierzchni, chyba ze w ustaleniach planu okreslono inaczej;

rysunek planu — graficzny zatgcznik do niniejszej uchwaty w skali 1 : 500;

rzemiosto nieucigzliwe — rzemiosto, w ramach ktérego prowadzona jest dziatalnos¢ nieucigzliwa;
system NCS - logiczny system oznaczania porzadku barwy okreslajacy stopien sczernienia
i chromatycznosci oraz procentowg relacje zawartosci w danej barwie koloréw podstawowych (zétci —
Y, czerwieni — R, btekitu — B, zieleni — G, lub w przypadku barw achromatycznych — N) opisany przy
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17)

18)
19)

20)

21)
22)

23)

24)

25)

uzyciu oznaczenia cyrfowo-literowego, w ktérym kolejno:

a) dwie pierwsze cyfry okreslajg procentowa zawartosci czerni,

b)  dwie kolejne cyfry okreslajg procentowy stopier chromatycznosci,

) pierwsza litera oznacza kolor podstawowy wejsciowy dla danej barwy; przy czym w przypadku
czystego koloru moze ona konhczy¢ oznaczenie bez uzycia cyfr i liter opisanych ponizej;

d)  dwie cyfry za pierwszg literg okreslajg procentowy udziat drugiego koloru w barwie,

c) druga litera oznacza drugi kolor podstawowy zmieniajacy odcien danej barwy;

teren — o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej, teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,

0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania oraz okreslony wyréznikiem cyfrowym

i literowym okreslajgcym sposéb jego uzytkowania;

uchwata - niniejsza uchwata Rady Gminy Zbuczyn;

urzadzenia towarzyszace - nie bedgce obiektami budowlanymi urzadzenia, w szczegoélnosci
urzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych zlokalizowanych na
poszczegdblnych terenach;

ustugi — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czesci stuzace do dzialalnosci, ktdrej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci o charakterze materialnym i niematerialnym, a nie wytwarzaniu
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

ustugi nieucigzliwe — ustugi, w ramach ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;

wysokos¢ zabudowy — okreslona przez podanie wartosci cyfrowej w metrach wysoko$¢ budynku od
najnizszego poziomu terenu do zwienczenia attyki $cian lub najwyzszej krawedzi dachu lub przez podanie
ilosci kondygnacji nadziemnych, z ewentualnym okresleniem jakie powinny one spetnia¢ wymogi;
zabudowa kubaturowa — zabudowa, ktérg tworzg budynki i obiekty budowlane nadziemne, ktérym
mozna przypisaé parametr objetosci, wraz z instalacjami i urzgdzeniami towarzyszacymi nadziemnymi,
atakze inne rodzaje obiektéw naziemnych, ktérym mozna przypisa¢ parametr objetosci, nie bedace
przewodami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

zabudowa wolnostojgca — obiekty budowlane, ktérych zadna cze$¢ nie przylega do czesci innego
obiektu budowlanego zlokalizowanego na innej nieruchomos$ci, analogicznie nalezy rozumie¢ inne
okreslenia zawierajgce okreslenie ,wolnostojacy”;

zabudowa zwarta — obiekty budowlane, ktére nie sa zabudowag wolnostojaca, a sg w szczegolnosci
zabudowa blizniaczg, szeregowa, pierzejowa, zblokowang. atrialng, itp.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Wytaczenia zawarto$ci planu

§ 4. 1. Plan nie zawiera okreslenia nastepujgcych ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy

zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak ich
wystepowania na obszarze objetym planem:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

8)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspodiczesne;;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw poza wymienionymi w § 10;

terendw goérniczych;

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
2. Plan nie zawiera okreslenia nastepujgcych ustaleri wymienionych w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ze wzgledu na brak ich wystepowania na obszarze objetym planem:
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1) obszaréw, miejsc lub tworéw przyrody objetych ochrong przyrody;

2) obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych;

3) obszarow cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja;

4) warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych ujeé¢ wéd.

Rozdziat 3
System oznaczen planu

§ 5. 1. Poszczegbdinym terenom, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
przypisuje sie okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone na rysunku planu graficznie, wyréznikami
cyfrowymi okreslajagcymi kolejng liczbe porzadkowa oraz wyrdznikami literowymi okreslajacymi kategorie
przeznaczenia terenow przyjetymi w § 6 ust. 1, ktére sg ustaleniami planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z ich

wyréznikami cyfrowo-literowymi;
3) linie zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowania.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
tres¢ mapy, na ktérej sporzgdzano rysunek planu;

—_

)
2) en — sie¢ kablowa elektroenergetyczna niskiego napiecia;
3)  w-sie¢ wodociggowa;
4) ks — sie¢ kanalizacji sanitarnej;
5) kd — sie¢ kanalizacji deszczowej;
6) g — sie¢ gazowa;
7) osie i krawedzie planowanych jezdni;
8) linie rozgraniczajgce i oznaczenia terendw i drég przylegajgcych do obszaru objetego planem;
9) granice terendw, obszaréw i stref oraz oznaczenia uzbrojenia terenu przebiegajgce poza granicami

obszaru objetego planem.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszaréw, terendw i stref biegnace na
rysunku planu wzdiuz linii podziatdw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac¢ jako
oznaczenia biegngce po tych liniach.

DZIAL I
Ustalenia ogélne i strefowe dla catego obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Kategorie przeznaczenia terenéw

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
linlami rozgraniczajacymi oraz ich wyrézniki literowe:;
1) tereny zabudowy ustugowej — ,U”
) teren drogi publicznej krajowej giéwnej ruchu przyspieszonego — ,KDGP”,
) teren drogi publicznej powiatowej lokainej — ,KDL™;
) teren drogi wewnetrznej — ,KDW".
2. Zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéw okreslone zostaly w dziale Il rozdziat 1-3.

AW N
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7. Ustala sie nastepujgce ogoéine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

obowiazujace na catlym obszarze objetym planem:

1)  wyznaczenie lini zabudowy obowiazujgcej umozliwiajgcej uksztaftowanie zwartej zabudowy pierzei
ul. Klonowej;

2)  wyznaczenie drogi wewnetrznej podkresiajacej o$ elewacji frontowej kosciola parafialnego pw. éw.
Stanistawa Biskupa;

3) wyznaczenie linii zabudowy nieprzekraczalnej od strony ul. Siedleckiej umozliwiajacej ekspozycje figury
Chrystusa znajdujacej sie na sasiedniej dziatce parafii pw. $w. Stanistawa Biskupa;

4) ustala sig¢ mozliwos¢ usytuowania budynkéw $Scianami oddzielenia pozarowego bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezpo$rednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej z mozliwoscig odsuniecia na
odlegto$¢ mniejsza niz 3 m lecz nie mniejsza niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej na
odcinkach obejmujacych nie wiecej niz 10% dtugosci tych Scian;

5) ustala sie mozliwos¢ potaczen i podziatdw nieruchomosci wedtug przepisdéw odrebnych;

6)  zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace ogéine zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, obowigzujgce na catym obszarze objetym planem:

1) przy projektowaniu obiektdw budowlanych | zagospodarowania terenéw inwestycji obowigzuje
ksztaltowanie architektury oraz otoczenia uwzgledniajgce tradycje regionalne, ochrone wartosci
kulturowych i $rodowiska przyrodniczego;

2) nakaz ochrony terendw przed hatasem, zgodnie z przepisami 0 ochronie Srodowiska, w szczegolnosci
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) nakaz objecia siecig wodociggowg catego obszaru objetego planem na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) nakaz objecia gminng zbiorczg siecig kanalizacji sanitarnej catego obszaru objetego planem na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje sposéb postepowania z odpadami okreslony w obowigzujacym regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku oraz innych obowigzujacych uchwatach dotyczacych gospodarki odpadami;

6) zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich oraz gofebi;
7) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary, miejsca lub twory przyrody objete
ochrong przyrody.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§9.1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendéw w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty obiektéw, obowigzujgce na catym obszarze
objetym planem:

1) dla poszczegdinych terendw ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
poprzez wyznaczenie:
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a) wskaznika intensywnosci zabudowy (w przedziale od — do),

b) minimainego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (w procentach),
C) linii zabudowy (o odleglosci w metrach od linii rozgraniczajacych),

d) maksymalnej wysokosé zabudowy (w metrach lub ilosci kondygnacii).

2) dla poszczegdinych terendw ustala sie zasady ksztattowania zabudowy wynikajgce z faktu, ze obszar
objety planem znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, gminnej
ewidencji zabytkow lub mogg by¢ uznane za dobra kultury wspdiczesnej, poprzez ustalenie
w szczegolnosci okreslonego ukiadu zabudowy, kolorystyki i uktadu elewaciji;

3) na poszczegdinych terenach ustala sie mozliwos¢ lokalizacji, w sposdb nie kolidujacy z przeznaczeniem
tych terendw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, uzbrojenia terenu, obiektow gospodarki odpadami oraz
innych urzadzen towarzyszacych stuzacych bezposredniej obstudze tych terenéw lub terendw sasiednich;
2 Szczegblowe ustalenia w zakresie zasad, parametréw i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,

wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy oraz gabaryty obiektéw dla poszczegdinych terendw objetych planem

okreslone zostaly w dziale 1l rozdziale 1.

Rozdziat 5
Tereny lub obiekty podiegajace ochronie

§10. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 223 - Dolina kopalna gérny Liwiec, dla ktérego nie zostat ustanowiony obszar ochronny, wobec czego
w planie nie ustala sie szczegbtowych zasad jego ochrony. Przeznaczenie terenéw wyznaczonych w planie nie
przewiduje bezposredniego wykorzystania zasobdéw woéd podziemnych lub lokalizacji inwestycji mogacych
potencjalnie zagrozi¢ $rodowisku wodno-gruntowemu, wobec czego realizacja ustalen niniejszego planu nie
spowoduje zagrozenia wod podziemnych.

Rozdziat 6

Szczegdline warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 11. Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad obejmujgcych szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, obowigzujgce na obszarze objetym
planem, okreslone zostaly w dziale Ill rozdziat 1 - 3.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
Zasady realizacji potrzeb parkingowych

§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikagji i infrastruktury technicznej, obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym planowane jest poprzez
istniejgcg droge powiatowg nr 3638W (ul. Klonowa) i planowang droge wewnetrzng oraz ciagi piesze,
rowerowe i pieszo-rowerowe, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 16 uchwaly;

2) dla poszczegbinych budynkéw, obiektéw i przestrzeni przeznaczonych na potrzeby wymienione ponizej
ustala sie minimalne wskazniki stanowisk postojowych samochoddw osobowych, z czego co najmniej 5%
powinny stanowi¢ stanowiska dla samochoddw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne:

a) mieszkalnictwo — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) zamieszkanie zbiorowe — 1 stanowisko na 2 pokoje mieszkalne,
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4)

5)

7)

¢) gastronomia — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych,

d) handel i pozostate niewymienione powyzej ustugi — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m kw.
powierzchni uzytkowej;

e) ustugi zwigzane z organizacjg przedstawien lub zgromadzen ludzi — 1 stanowisko na
10 uzytkownikow,

f)  inne ustugi i rzemiosto — 1 stanowisko na 5 pracownikéw.

ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych samochoddw osobowych
w liniach rozgraniczajgcych tereny zabudowy lub zagwarantowanych za podstawie umow cywilnych poza
tymi liniami, z zastrzezeniem w stosunku do drég ustalen okreslonych w § 16 uchwaty;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznymi uktadami infrastruktury technicznej dotyczacymi
zaopatrzenia w energie elekiryczng, wode, gaz, odbidr Sciekéw sanitarnych oraz wéd opadowych
i roztopowych powinno odbywa¢ sie za posrednictwem istniejacych i planowanych zbiorczych systemow
infrastruktury technicznej;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych;

szczegdlowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegdlnych terendw objetych planem okreslone
zostaly w dziale 1l rozdziat 2 i 3.

Rozdziat 8
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

§ 13. 1. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji, mogg byé uzytkowane

w sposob dotychczasowy.

2. Dia dotychczasowego uzytkowania terenéw nie ustala sie terminéw czasowych.
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DZIAL I
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdéinych terenéw objetych planem

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw,
parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegOlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§14. Na wyznaczonym w planie terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym wyréznikiem cyfrowo-

literowym ,,1U”, obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terendw:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw pod zabudowe ustugowg, wtym budynki, obiekty
i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby ustug nieucigzliwych.

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce terenéw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) mieszkaniowe realizowane na wyzszych kondygnacjach,
b) rzemiosta nieuciazliwego,
C) magazynowe obstugujace zabudowe podstawows,
d) postoju oraz garazowania samochoddéw osobowych,
f)  uzbrojenia terenu;
obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 3,0;
obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 1%;
obowigzuje zachowanie linii zabudowy nakazanej:
a) 4 mm od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej powiatowej lokalnej ,4KDL”,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej krajowej gtéwnej ruchu przyspieszonego ,3KDGP”™;
obowigzuje zachowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej:
a) 0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej ,,5KDW”,
b) 4 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony zachodnie;j;
obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, alternatywnie dodatkowo
z poddaszem uzytkowym, jako trzecia kondygnacja oraz maksymalnie 12 m od najnizszego poziomu
terenu do zwienczenia attyki $cian lub najwyzszej krawedzi dachu, przy czym ustala sie mozliwo$é
realizacji budynkéw podpiwniczonych i bez podpiwniczenia;
obowigzuje zakaz realizacji budynkéw posiadajgcych wylgcznie jedng kondygnacje nadziemng;
obowigzujg zasady stosowania kolorystyki oraz ksztattowania elewacji budynkéw:
a) w kolorystyce $cian zewnetrznych obowigzuje stosowanie barw wedtug systemu NCS:
— wprzedziale od Y do Y50R, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 50,
— wprzedziale od Y51R do Y99R, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 10,
—~ wprzedziale od R do R99B, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 60
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 10,
— wprzedziale od B do B99G, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 60
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 10,
— wprzedziale od G do G50Y, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 60
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 10,
- w przedziale od G51Y do G99Y, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wigkszym niz 30
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 50,
przy czym ustala sie mozliwosé stosowania barw spoza wyzej wyznaczonymi przedziatami
wytgcznie na fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 20% powierzchni kazdej sciany,
stanowigcych w szczegolnosci logotypy oraz akcenty barwne,
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10)
11)

12)

13)

14)

15)
16)
167

b) w kolorystyce dachéw obowigzuje stosowanie barw wedtug systemu NCS:

— w przedziale od Y40R do Y90R, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 40
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wigkszym niz 70,

— achromatycznych N, przy jednoczesnym stopniu sczernienia do 90,

przy czym ustala sie mozliwo$¢ stosowania pokryé dachéw z kamienia w barwach naturalnych,
z zastosowaniem pokrycia roslinnoscig oraz elementow pokry¢ dachéw z drewna w barwach
naturalnych,

c) ustala sie mozliwos¢ stosowania barw opisanych innymi systemami niz system NCS,
mieszczacych sie w przedziatach barw okreslonych w lit. ai b,

d) ustala sie mozliwos¢ stosowania naturalnych barw kamienia, cegly ceramicznej, betonu, metalu
lub drewna,

e) ustala sie mozliwosé stosowania metalu lub drewna, w barwach achromatycznych (N — wedtug
systemu NCS), przy jednoczesnym stopniu sczernienia do 90,

f)  ustala sie mozliwosé stosowania szkta bezbarwnego lub barwionego,

g) obowigzuje artykulacja elewacji budynkéw uzyskana poprzez podziat ptaszczyzn elewaciji:
— W poziomie poprzez zaznaczenie poszczegoinych kondygnacji gzymsami miedzypietrowymi,
—  w pionie poprzez zastosowanie osi okien na wszystkich kondygnacjach,

— wyrdznienie pierwszej kondygnacji nadziemnej poprzez zastosowanie co najmniej jednego
z elementow typu: cokét, boniowanie lub inne elementy np. obramienia okien, drzwi i witryn
wneki okienne, pilastry wystepujgce tylko na tej kondygnacji lub o wiekszych wymiarach niz
wystepujgce takie elementy na wyzszych kondygnacjach,

— zastosowanie na zwienczeniu $cian gzymsu koronujacego,

— wyrdznienie gtéwnego wejscia do budynku,

- mozliwos¢ zastosowania ryzalitéw lub pseudoryzalitow;
obowiazuje zakaz realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw w zabudowie zwartej z mozliwoscig usytuowania budynkéw
ustalonych w § 7 ust. 1;

ustala sie przekrycie budynkéw dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod
katem do 35 st, z mozliwoscig zastosowania w dachach o ukiadzie mansardowym dolnych stromych
potfaci o nachyleniu pod kagtem do 70 st.;

ustala sie mozliwos¢ zastosowania dachow plaskich jedynie jako najwyzsza pota¢ dachow o ukladzie
mansardowym oraz jako przekrycia lukarn, daszkéw nad wejsciami, podestami, schodami zewnetrznymi,
pochylniami, rampami, tarasami, balkonami, loggiami;

obowigzuje zakaz realizacji budynkéw wylgcznie o funkcji magazynowej i garazowej, mozliwa jest
realizacja tych funkgji jedynie we wspdlnej bryle z budynkami podstawowego przeznaczenia terenu;
obowigzujg ustalenia og6ine i strefowe okreslone w dziale I;

obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 16;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 17.

§15. Na wyznaczonym w planie terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym wyrdznikiem cyfrowo-

literowym ,,2U”, obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)
4)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw pod zabudowe ustugowa, wtym budynki, obiekty
i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby ustug nieucigzliwych.

ustala sie przeznaczenie uzupeiniajgce terendéw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) mieszkaniowe realizowane na wyzszych kondygnacjach,
b) rzemiosta nieucigzliwego,

c) magazynowe obstugujace zabudowe podstawowa,

d) postoju oraz garazowania samochoddw osobowych,

f)  uzbrojenia terenu;

obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,9 do 2,5;
obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 1%;
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5)

7

10)

obowigzuje zachowanie linii zabudowy nakazane;j:

a)

4 m m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej powiatowej lokalnej ,4KDL",

obowigzuje zachowanie linii zabudowy nieprzekraczainej:

a)
b)

4 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej ,5KDW”,
4 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony zachodniej;

obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacije nadziemne, alternatywnie dodatkowo
Z poddaszem uzytkowym, jako trzecia kondygnacja oraz maksymalnie 12 m od najnizszego poziomu
terenu do zwienczenia attyki $cian lub najwyzszej krawedzi dachu, przy czym ustala sie mozliwosé
realizacji budynkow podpiwniczonych i bez podpiwniczenia;

obowigzuje zakaz realizacji budynkdw posiadajacych wytacznie jedng kondygnacje nadziemna;
obowigzujg zasady stosowania kolorystyki oraz ksztattowania elewacji budynkéw:

a)

b)

w kolorystyce $cian zewnetrznych obowigzuje stosowanie barw wedtug systemu NCS:

— wprzedziale od Y do Y50R, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 50,

— w przedziale od Y51R do Y99R, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 10,

- wprzedziale od R do R99B, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 60
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 10,

— wprzedziale od B do B99G, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 60
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 10,

— wprzedziale od G do G5QY, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 60
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 10,

— w przedziale od G51Y do G99Y, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 50,

przy czym ustala sie mozliwo$¢ stosowania barw spoza wyzej wyznaczonymi przedziatami
wytgcznie na fragmentach $cian budynku nie przekraczajgcych 20% powierzchni kazdej Sciany,
stanowigcych w szczeg6inosci logotypy oraz akcenty barwne,

w kolorystyce dachéw obowigzuje stosowanie barw wedtug systemu NCS:

- wprzedziale od Y40R do Y90R, przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wiekszym niz 40
i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wiekszym niz 70,

— achromatycznych N, przy jednoczesnym stopniu sczernienia do 90,

przy czym ustala sie mozliwos¢ stosowania pokry¢ dachow z kamienia w barwach naturalnych,
Z zastosowaniem pokrycia roslinnoscig oraz elementéw pokryé dachow z drewna w barwach
naturalnych,

ustala sie¢ mozliwos¢ stosowania barw opisanych innymi systemami niz system NCS,
mieszczacych sie w przedziatach barw okreslonych w lit. a i b,

ustala sie mozliwo$¢ stosowania naturalnych barw kamienia, cegly ceramicznej, betonu, metalu
lub drewna,

ustala si¢ mozliwosc¢ stosowania metalu lub drewna, w barwach achromatycznych (N — wedtug
systemu NCS), przy jednoczesnym stopniu sczernienia do 90,

ustala sie mozliwosé stosowania szkta bezbarwnego lub barwionego,

obowigzuje artykulacja elewacji budynkéw uzyskana poprzez podziat ptaszczyzn elewacii:

— W poziomie poprzez zaznaczenie poszczegdlnych kondygnacji gzymsami miedzypietrowymi,

— W pionie poprzez zastosowanie osi okien na wszystkich kondygnacjach,

- wyroznienie pierwszej kondygnacji nadziemnej poprzez zastosowanie co najmniej jednego
z elementow typu: cokoét, boniowanie lub inne elementy np. obramienia okien, drzwi i witryn
wneki okienne, pilastry wystepujace tylko na tej kondygnacji lub o wiekszych wymiarach niz
wystepujgce takie elementy na wyzszych kondygnacjach,

— zastosowanie na zwienczeniu $cian gzymsu koronujacego,

~  wyrdznienie gtdwnego wejscia do budynku,

~ mozliwosé zastosowania ryzalitéw lub pseudoryzalitéw;,

ustala sie mozliwoé¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojace;;
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11) ustala sie mozliwosé realizacji budynkéw w zabudowie zwartej z mozliwoscig usytuowania budynkow
ustalonych w § 7 ust. 1;

12) ustala sie przekrycie budynkéw dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu pofaci pod
katem do 35 st., z mozliwoscig zastosowania w dachach o ukiadzie mansardowym dolnych stromych
potaci o nachyleniu pod katem do 70 st.;

13) ustala sie mozliwos¢ zastosowania dachoéw plaskich jedynie jako najwyzsza polaé dachéw o ukiadzie
mansardowym oraz jako przekrycia lukarn, daszkéw nad wejsciami, podestami, schodami zewnetrznymi,
pochylniami, rampami, tarasami, balkonami, loggiami;

14) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw wytacznie o funkcji magazynowej i garazowej, mozliwa jest
realizacja tych funkciji jedynie we wspolnej bryle z budynkami podstawowego przeznaczenia terenu;

15) obowigzujg ustalenia ogolne i strefowe okreslone w dziale I;

16) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 16;

167 obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 17.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegétowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone wyr6znikami cyfrowymi
zgodnie z § 5 ust. 1 oraz ponizszymi wyréznikami literowymi:
1) teren drogi publicznej krajowej gtéwnej ruchu przyspieszonego — ,KDGP”;
2) teren drogi publicznej powiatowej lokalnej — ,KDL";
3) teren drogi wewnetrznej — ,KDW".
2. Ustala sie nastepujgce zasady og6lne na terenach komunikaciji:
1) drogi realizowaé wedtug podstawowych parametréw w liniach rozgraniczajacych okreslonych ponize;j;

2) lokalizacja, budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, modernizacja i zmiana sposobu
uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych istniejacych i planowanych oraz montaz wszelkich urzadzen
w pasie drogowym drég publicznych mozliwe s3 jedynie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
drég publicznych;

3) ustala si¢ obsiuge komunikacyjng terenéw przylegajacych do pasa drogowego drogi krajowej nr 2
(ul. Siedlecka) wylacznie poprzez sie¢ droég nizszych kategorii, potgczonych z ww. droga krajowa poprzez
istniejgce skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 3638W (ul. Kionowa), bez innej mozliwosci wigczenia tego
ruchu do drogi krajowe;;

4) ustala sig¢ polgczenie planowanej drogi wewnetrznej z droga powiatowg nr 3638W (ul. Klonowa) przy
pomocy zjazdu publicznego zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych;

5) ustala sie mozliwos¢ realizacji w pasie drogowym drogi powiatowej nr 3638W (ul. Klonowa) zatok
postojowych lub innych miejsc do zatrzymywania i postoju pojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych;

6) ustala sie mozliwos¢ realizacji w pasie drogowym drogi wewnetrznej zatok postojowych;

7) dla zabudowy zlokalizowanej przy drogach obowigzujg linie zabudowy i minimalne odlegtosci okreslone
w ustaleniach zamieszczonych w kolejnych ustepach;

8) ustala sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17.

2. Na wyznaczonym w planie terenie drogi publicznej krajowej gléwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonym wyroznikiem cyfrowo-literowym ,,3KDGP”, obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod pas drogowy drogi krajowej nr 2 (ul. Siedlecka) — pod
poszerzenie istniejgcego pasa drogowego w celu ujednolicenia jego szerokosci;

2) dla zabudowy zlokalizowanej w terenie zabudowy przy drodze krajowej nr 2 (ul. Siedlecka) obowigzuja:
a) linia zabudowy nakazana — 10 m od linii rozgraniczajacej,

b) minimaina odlegtos¢ dla innych obiektéw budowlanych na terenie zabudowy nieobjetych linig
zabudowy — 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.
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3. Na wyznaczonym w planie terenie drogi publicznej powiatowej lokalnej oznaczonym wyrdznikiem
cyfrowo-literowym ,,4KDL”, obowigzujg nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod pas drogowy drogi powiatowej nr 3638W (ul. Klonowa) —
pod poszerzenie istniejgcego pasa drogowego w celu uzyskania jego szerokosci minimalnie 15 m
z migjscowym poszerzeniem do 17 m na odcinku przylegajgcym do skrzyzowania z drogg krajowg nr 2
(ul. Siedlecka) oraz pod narozne $cigcie umozliwiajgce wiasciwg widocznos¢ na skrzyzowaniu drogi
powiatowej nr 3638W (ul. Klonowa) z droga krajowa nr 2 {ul. Siedlecka);

2) dla zabudowy zlokalizowanej w terenie zabudowy przy drodze powiatowej nr 3638W (ul. Klonowa)
obowigzuja;
a) linia zabudowy nakazana — 4 m m od linii rozgraniczajacej,

b) minimalna odlegto$¢ dla innych obiektéw budowlanych na terenie zabudowy nieobjetych linig
zabudowy — 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

4. Na wyznaczonym w planie terenie drogi wewnetrznej oznaczonym wyréznikiem cyfrowo-literowym
»BSKDW?”, obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod budowe drogi wewnetrznej;

2) ustala sie podstawowe parametry i linie rozgraniczajgce drogi wewnetrznej oraz linie zabudowy i minimalne
odleglosci dla terendw potozonych przy drodze wewnetrzne;:

a) projektowana szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) minimaina szerokos¢ jezdni -6 m,

c) linia zabudowy nieprzekraczalna dla terenu ,1U” — 0 m od linii rozgraniczajacej,
d) linia zabudowy nieprzekraczalna dla terenu ,2U” — 4 m od linii rozgraniczajgcej,

e) minimalnej odlegtosci dla innych obiektéw budowlanych na terenie zabudowy od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wewnetrznej nie okres$la sie.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace wszystkich systemoéw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

1)  zaopatrzenie obiektéw budowlanych w energie elektryczna, wode, gaz oraz odbiér Sciekéw powinno
odbywac sie w szczegdlnosci za posrednictwem istniejgcych i planowanych zbiorczych systemoéw
infrastruktury technicznej;

2) planuje si¢ utrzymanie przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy i konserwaciji oraz budowe nowej infrastruktury techniczne;j;

3) lokalizacje przewod6w lub urzadzen infrastruktury technicznej nalezy przewidzieé¢ gitdéwnie w pasach
drogowych lub w terenach przyleglych do paséw drogowych, z zastrzezeniem przepisdw o drogach;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ likwidaciji lub przebudowy kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem istniejgce;
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakazuje si¢ sadzenia drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych w miejscach
przebiegu podziemnych przewodéw lub urzadzen infrastruktury technicznej;

6) wszelkie okreslone w ustaleniach planu ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko nie majg zastosowania do lokalizacii
systemow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;

1)  zasilanie w energie elekiryczng obiektéw budowlanych z istniejgcych i planowanych przewodéw i urzadzen
elektroenergetycznych za posrednictwem przylgczy niskiego napiecia;

2) przebudowa istniejgcych linii elektroenergetycznych z napowietrznych na kablowe doziemne z mozliwoscig
ich rozbudowy iub rozbiérki.
3. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w wode:;

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociagowej;
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2) sie¢ wodociggowa powinna zapewni¢ okreslone w przepisach odrebnych zaopatrzenie w wode do celow
przeciwpozarowych obszaru objetego planem i terendw przylegtych.

4, Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu odprowadzania sciekéw:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych, przemystowych i komunalnych do istniejgcej gminnej zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, a za jej posrednictwem oczyszczalni sciekdw;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do planowanej gminnej zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej;

4) do czasu wybudowania gminnej zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ mozliwos¢ odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na wiasng dziatke lub po ich oczyszczeniu do gruntu,
ciekéw powierzchniowych i zbiornikéw wodnych, po uzyskaniu pozwolerr wymaganych przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikéw zamknigtych.

5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace systemu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) podtaczenie budynkéw i innych obiektow budowlanych do istniejgcej iplanowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej.

6. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1)  zasilanie obiektéw budowlanych w gaz z planowanej sieci gazowej;
2) szafki gazowe powinny by¢ umieszczone na zewnatrz od strony drogi;

3) w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci gazowej, ustala sie mozliwos¢ wykonania
indywidualnych podziemnych zbiornikoéw gazu;

7. Ustala sie nastepujace zasady dotyczgce systemu zaopatrzenia w energie cieplng:

1) ustala sie mozliwo$¢ wytwarzania energii do ogrzewania budynkéw, wentylacji, przygotowania cieptej wody,
positkéw i potrzeb technologicznych w indywidualnych zrédiach ciepla z wykorzystaniem odnawialnych
Zrodet energii lub poprzez zastosowanie innych paliw z zakazem stosowania paliw statych .

8. Ustala sie nastepujgce zasady zorganizowanego gromadzenia odpadow:
1) obowigzuje selektywne gromadzenie odpadéw w indywidualnie urzadzonych do tego celu miejscach;

2) zbiorcze pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw nalezy umieszczaé na ogéinodostepnych terenach przy
ciggach komunikacyjnych;

3) obowigzuje sposéb postepowania z odpadami zgodny z obowigzujgcym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku oraz innymi obowigzujacymi uchwatami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

DZIAL IV
Postanowienia koricowe

§18. Ustala sie dla poszczegdinych terendw oznaczonych wyrdznikami literowymi stawki procentowe
stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w nastepujacych wysokosciach:

1) tereny zabudowy ustugowej ,U” — 30%;

2) teren drogi publicznej krajowej gldwnej ruchu przyspieszonego ,KDGP" — 0%;
3) teren drogi publicznej powiatowej lokalnej ,KDL" — 0%;

4) teren drogi wewnetrznej ,KDW" — 0%.

§19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewbdztwa Mazowieckiego.
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ZALACZNIK NR 1
do uchwaty XL1/348/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. Rady Gminy Zbuczyn
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Zbuczyn

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Zbuczyn — Rysunek planu
(rysunek planu w zatgczeniu)

ZALACZNIK NR 2
do uchwaty XLI/348/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. Rady Gminy Zbuczyn
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Zbuczyn

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag w trakcie wylozenia projektu ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Zbuczyn” do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sie, ze do projektu planu w ustawowym terminie nie
whiesiono uwag.

ZALACZNIK NR 3
do uchwaty XLI/348/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. Rady Gminy Zbuczyn
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Zbuczyn

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w ,,miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Zbuczyn” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadarn wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
kiore nalezg do zadarn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Spos6b realizagji.

1) realizacja zadan wiasnych gminy odbywa¢ sie bedzie poprzez tryb zaméwien publicznych; zdania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt 1 moze ulega¢é modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu;

3) realizacja zadan okreslonych w pkt 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajgco lub réwnolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy musza by¢ zgodne z przepisami o finansach publicznych.

3. Zrodtem finansowania zadar beda;:
1) dochody wiasne;
2) $rodki zewnetrzne;
3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.

strona 14z 14



