UCHWALA NR XXVIII/227/2013
Rady Gminy Zbuczyn

z dnia 18 czerwca 2013 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebow ewidencyjnych Lucyndéw, Oledy, Rzgzew, Czuryly, Bzow,

Choja, Cielemec, Tarcze, tugi Wielkie, Zdany gm. Zbuczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2013 r., poz. 594) oraz art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Gminy Zbuczyn
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow ewidencyjnych Lucyndw, Oledy, Rzazew, Czuryly, Bzow, Choja, Cielemec,

Tarcze, tugi Wielkie, Zdany gm. Zbuczyn.

2. Granice terenu objetego planem miejscowym oznaczono na zatgczniku graficznym,
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§2
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntow
obrebéw ewidencyjnych Lucynow, Oledy, Rzazew, Czuryly, Bzow, Choja, Cielemec, Tarcze,
tugi Wielkie, Zdany jest uwarunkowane wyznaczeniem obszaréw na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej
100 kW a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXVIII/227
Rady Gminy Zbuczyn

z dnia 18 czerwca 2013 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbéw ewidencyjnych Lucyndw, Oledy, Rzazew, Czuryly, Bzéw,

Choja, Cielemec, Tarcze, tugi Wielkie, Zdany gm. Zbuczyn

Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647, ze zm.) Rada Gminy Zbuczyn
na wniosek Wojta Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia przeznaczenia terenu i okreslenia
sposobu jego zagospodarowania.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
ewidencyjnych Lucyndw, Oledy, Rzazew, Czuryty, Bzow, Choja, Cielemec, Tarcze, tugi
Wielkie, Zdany gm. Zbuczyn bedzie wskazanie nowych elementéw zagospodarowania
przestrzennego, w szczegélnosci nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej oraz obszarow
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz towarzyszacg
im infrastrukturg techniczng.

Whnioskodawcg do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w zakresie wyznaczenia obszarow lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii jest firma CONTINO Ipsylon Sp. z 0.0., ul. Mysia 5, 00-
496 Warszawa, ktora zglosita akces do realizacji inwestycji na terenie Gminy Zbuczyn,
wskazujgc na korzysci, jakie moze przysporzy¢ Gminie jej zrealizowanie.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pofozony jest poza granicami obszarowych form ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przywotanej powyiej ustawy, przed podjeciem uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, Wéjt Gminy dokonat analizy

dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego i stwierdzit




zgodnosc przewidywanych rozwigzan z politykq przestrzenng gminy i panstwa w zakresie
wspierania odnawialnych Zrédet energii i jej pozyskiwania.

Z uwagi na wymog zgodnosci planu miejscowego z zapisami w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbuczyn, wiadze gminy podjely
rowniez kroki do zmiany zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbuczyn. W zwiazku z podjeciem przez Rade Gminy Zbuczyn uchwaty
nr XXVII1/226/2013 z dnia 18 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbuczyn, zagwarantowana zostanie pefna zgodno$¢ zamierzenia inwestycyjnego
z ustaleniami Studium.

Zrealizowanie w/w inwestycji na terenie Gminy niesie wielorakie korzysci,
a w szczegolnosci:

a) nowe Zrodto dochoddw dla gminy np. z tytutu podatku od nieruchomosci,

b) wzrost rozwoju gminy,

c) nowe drogi dojazdowe do pdl uprawnych,

d) dwufunkcyjne wykorzystanie terendw rolnych bez znaczacego uszczerbku ziemi
uprawnej,

e) dodatkowe miejsca pracy i utrzymania dla mieszkancow gminy,

f) promocja proekologicznego wizerunku gminy, jednoczesnie otwartej na wspétprace
z inwestorami,

g) wktad gminy do wypetnienia przez Polske Dyrektywy Unijnej w sprawie promowania
energii elektrycznej produkowanej z odnawialnych Zrédet energii — aby wypetnié
konieczne do osiggniecia minimalne poziomy procentowego udziatu energii
z zasobow naturalnych niezbedne s3 nowe inwestycje w m.in. w energetyke

wiatrowa.”

Lokalizacja urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW winna uwzgledni¢ potencjat rozwoju Gminy Zbuczyn, jak rowniez
uwzglednic interes osdb trzecich okreslony w przepisach odrebnych oraz zasady ochrony

srodowiska i krajobrazu kulturowego.




ANALIZA

dotyczaca  zasadnosci  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw ewidencyjnych Lucynéw, Oledy,

Rzazew, Czuryly, Bzow, Choja, Cielemec, Tarcze, tugi Wielkie, Zdany gm. Zbuczyn

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647, ze zm.) przed podjeciem uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt
Gminy Zbuczyn dokonuje analizy dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn, przyjetego
uchwatg NrXXI1l/113/2000 Rady Gminy w Zbuczynie Poduchownym 2z dnia
28 listopada 2000 r.

1. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objetym analizg nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

2. Whniosek do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Whnioskodawcg do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie wyznaczenia obszarow lokalizacji urzadzen  wytwarzajacych  energie
z odnawialnych Zrodet energii jest firma CONTINO Ipsylon Sp. z o.0., ul. Mysia 5, 00-496
Warszawa, ktora zgtosita akces do realizacji inwestycji na terenie Gminy Zbuczyn, wskazujgc

na korzysci, jakie moze przysporzy¢ Gminie jej zrealizowanie.

3. Materiaty planistyczne wykorzystane do analizy

W niniejszej analizie wykorzystano nastepujace materiaty planistyczne:

a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbuczyn, przyjete uchwatg NrXXIl/113/2000 Rady Gminy w Zbuczynie
Poduchownym z dnia 28 listopada 2000 .,

b) ewidencje gruntéw i budynkow na obszarze przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,




c) Informacje Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska dotyczace granic
ohszarowych form ochrony przyrody,

d) Wniosek firmy CONTINO Ipsylon Sp. z o0.0. ul. Mysia 5, 00-496 Warszawa
w sprawie opracowania planu miejscowego,

e) Whnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na obszarze objetym analiza.

4. Zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zbuczyn

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbuczyn, przyjetym uchwatg NrXXl1l/113/2000 Rady Gminy w Zbuczynie Poduchownym
—~ z dnia 28 listopada 2000 r. obszar objety analizg obejmuje:

a) tereny rolnicze,

b) lasy

c) tereny o funkcji mieszkaniowe;j,

d) teren przebiegu linii elektroenergetycznych,
Z uwagi na wymog zgodnosci planu miejscowego z zapisami w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn wiadze gminy uchwata
Nr XXVII11/226/2013 z dnia 18 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbuczyn, podjety réwniez kroki do zmiany zapiséw Studium m.in. w zakresie wyznaczenia
obszarow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW. W ten sposob zagwarantowana zostanie petna zgodnosé
zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami Studium.

5. Analiza
W wyniku przeprowadzonej oceny materiatéw wymienionych w pkt. 3, stwierdzono:
a) teren, ktéry zostanie objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, stanowi w zdecydowanej czesci wiasnos$¢ prywatna,
b) obszar, na ktérym planuje sie lokalizacje urzgdzenn wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW znajduje sie

w uzytkowaniu rolniczym,




c)

d)

teren, ktéry zostanie objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potfozony jest poza granicami obszarowych form ochrony
przyrody,

wskazany do opracowania teren winien by¢ objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry unormowatby kwestie
ksztattowania przestrzeni tworzac harmonijng catos¢ oraz uwzgledniatby
w uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne,  spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne,

dziatania zwigzane z podjeciem prac planistycznych na ww. terenie s3 zgodne
z kierunkami rozwoju zagospodarowania przestrzennego i politykg przestrzenna
gminy w projektowanej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku przeprowadzonej analizy, oceniam jako zasadne przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw ewidencyjnych
Lucynéw, Oledy, Rzazew, Czuryty, Bzéw, Choja, Cielemec, Tarcze, tugi Wielkie, Zdany
gm. Zbuczyn.

WOIT GMINY ZBUCZYN




