UCHWALA Nr XXI/165/08
Rady Gminy Zbuczyn
z dnia 12 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Zbuczyn na lata 2009 - 2013 oraz zasad wynajmowania tych lokali.

Na podstawie art. 21 ust. 1 i 2 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.

z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6ézn. zm.), Rada Gminy Zbuczyn uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zbuczyn na lata
2009 - 2013 oraz zasady wynajmowania tych lokali” stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbuczyn.

§3.
Traci moc uchwata nr XIV/88/03 Rady Gminy Zbuczyn Poduchowny z dnia 30 grudnia

2003 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zbuczyn

Poduchowny.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i obowigzuje od 1 stycznia 2009 r.




Zalacznik

do Uchwaty Nr XX1/165/08
Rady Gminy Zbuczyn

z dnia 12 listopada 2008 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY ZBUCZYN NA LATA 2009 — 2013
ORAZ ZASADY WYNAJMOWANIA TYCH LOKALI

Rozdzial I

Postanowienia ogélne

Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zbuczyn,

2) Wojcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Zbuczyn,

3) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Zbuczyn,

4) wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zbuczyn,

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn.zm.).

Rozdzial I1
Mieszkaniowy zaséb gminy

1. Mieszkaniowy zas6b gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wiasnos¢ Gminy tj:

Lp |Adres lokali Powierzc!;nia lokalu
wm
1. | Zbuczyn, ul.Terespolska 15 3 lokale:
(bud.Osrodka Zdrowia) -61,50
- 58,00
- 45,50




2. |Zbuczyn, ul.Terespolska 17 1 lokal -107,46
(bud.wolnostojacy )
3. | Zbuczyn ul.Piwna 2 1 lokal - 40,00
4. | Krzesk-Majatek 2 lokale:
(bud.Osrodka Zdrowia) - 65,00
- 65,00
Krzesk-Majgtek 2 lokale:
5. | (bud,Agronomaowki) - 36,50
- 63,40
6. | Stary Krzesk 1 lokal - 68,00
(dom nauczyciela)
7. |tugi Wielkie 3 lokale:
(dom nauczyciela) - 46,00
- 38,00
- 38,00
8. |[Czuryly 1 lokal - 46,00
(dom nauczyciela)
9. |Bzdw 1 lokal - 68,00
(dom nauczyciela)
10. | Cielemec 2 lokale:
(bud.Agronomaéwki) -61,20
- 63,04
11. | Tarcze 2 lokale:
- 16,00
- 30,00
12. | Borki-Wyrki Nr 32 1 lokal - 26,00
13. | Borki-Wyrki Nr 16 1 lokal - 68,00

2. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie nizej wymienione lokale mieszkalne, ktdre

przeznacza si¢:

a) na wynajem jako lokale socjalne:




Lp |Adres lokali Powierzchnia lokalu
wm?
1. |Tarcze 1 lokal - 16,00
2. | Borki-Wyrki Nr 32 1 lokal - 26,00
3. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe nowych
mieszkan.
4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje, tazienke.
Rozdzial ITI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i zasady sprzedazy lokali

Podstawowym zrédlem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sa dochody
z czynszOw za lokale mieszkalne.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach prowadzone bedzie

z budzetu Gminy w miar¢ mozliwosci finansowej Gminy.

. Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miare zaistniatych potrzeb

1 mozliwosci finansowych wlasciciela.

4. Zadania w tym zakresie ujmowane beda w corocznym budzecie Gminy.

5. Na sprzedaz lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy kazdorazowo
Rada Gminy bedzie wyrazata zgodg podejmujac stosowng uchwate.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej

1.

Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu
za zaplata:

- czynszu za lokal mieszkalny,

- czynszu za lokal socjalny.



2. Czynsz najmu za Im> powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m’
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych
ich warto$é uzytkowa, a w szczegélnosci: polozenie budynku, wyposazenie budynku
i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, ogélny stan techniczny
budynku.

3. Uwzgledniajac niniejsze zasady polityki czynszowej Woéjt Gminy ustala miesigczne
stawki bazowe za lm’ powierzchni uzytkowej lokalu oraz wysokos¢ czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki. Stawki bazowe ustala sie odrebnie dla lokali
socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych. Ustalona stawka bazowa bedzie stanowila
podstawe (100%) i bedzie podwyzszona lub obnizona o odpowiedni % w zaleznosci
od czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu zgodnie
7z art. 7 ustawy wg ponizszych zasad:

Lp. |Stan wyposazenia lokalu w urzadzenie Procentowe
techniczne i usytuowanie lokalu (tytul) zmniejszenie lub
zwigkszenie stawki
bazowej
1. Lokal z instalacja wodno-kanalizacyjna, 100

elektryczna, c.o wyposazony w tazienke i we

2. Lokal z instalacja wodno-kanalizacyjna, +10
elektryczna i c.0 wyposazony w lazienkg i we
korzystne usytuowanie

3. Lokal z instalacja elektryczna, wodno - -20

kanalizacyjna, z tazienka i wc bez c.o

4. Lokal z instalacja elektryczna, wodno - -30
kanalizacyjng bez azienki, wc i bez c.o

5. Lokal z instalacja elektryczna, bez instalacji - 60
wodno - kanalizacyjnej, bez wc i c.o.




10.

Obnizenie czynszu moze nastapi¢ tylko z tytulu jednego czynnika za$§ podwyzszenie
czynszu przez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutow.

Przez wc rozumie si¢ doprowadzenie do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacji wodociaggowo-kanalizacyjnej umozliwiajacej podlaczenie muszli klozetowej
1 sphuczki.

Przez lazienk¢ rozumie si¢ wydzielenie w lokalu pomieszczenia posiadajacego stale
instalacje wodociggowo-kanalizacyjne umozliwiajace podtaczenie wanny lub brodzika.
Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplna dostarczong
z kotlowni.

Przez powierzchnig uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi,
korytarzy,  lazienek oraz  innych  pomieszczen  shuzacych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania. Za powierzchnig uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, pralni,
suszarni, strych6w, piwnic i komérek przeznaczonych na opat.

Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczania oplat niezaleznych od
wiasciciela a w szczegélnosci za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, odbior
nieczystosci statych i ptynnych.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé 50% stawki najnizszego czynszu

obowigzujacego w gminnym zasobie.

Rozdzial V

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1

Gmina gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne,

mieszkancom posiadajacym state zameldowanie na terenie gminy co najmniej przez okres

2 lat.

Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga byé

wynajmowane:

a) na zasadach okreslonych ustawa, za odplatnoscia czynszu najmu ustalonego zgodnie
z art. 7 ustawy,

b) jako lokale socjalne, na zasadach okreslonych w art. 23 ustawy,

Pierwszenistwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych mieszkaniowy

zas6b gminy przyshuguje osobom, ktére:



a) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, powodzi, huraganu
itp.,

b) uprawnione sg do lokalu zamiennego lub socjalnego na podstawie przepiséw ustawy lub
prawomocnego orzeczenia sadowego,

d) zostaly zatrudnione na terenie gminy a umowa najmu zostanie podpisana na czas trwania
stosunku pracy.

4. Pierwszefistwo do najmu lokalu socjalnego maja osoby, ktére nabyly prawo na podstawie

orzeczenia sgdowego.

5. Wnioski os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego rozpatruje Wéjt Gminy
ustalajac:

- dotychczasowe warunki mieszkaniowe wnioskodawcy,
- warunki materialne i rodzinne,

6. W razie smierci najemcy, umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami wymienionymi
w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére zamieszkiwaly w danym lokalu wraz z najemca
przez okres, co najmniej 3 lat. Nie dotyczy to 0s6b, ktére w chwili $mierci najemcy miaty
tytut prawny do innego lokalu.

7. W razie samowolnego zajgcia lokalu bedacego w dyspozycji gminy, usunigcia sprawcy

dokonuje niezwlocznie wynajmujacy dziatajac z pomocg policji.




